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LANGELAND
KOMMUNE

Forord

Formalet med Praksis for landzoneadministration er at hjeelpe borgere og brugere, som gnsker at
foretage en udstykning, opfare ny bebyggelse eller eendre anvendelse af en bygning eller et

ubebygget areal i landzone.

Praksis for landzoneadministration er teenkt som en vejledning, der giver et overblik over, hvad du
kan forvente at fa tilladelse til i landzone, og hvilke krav der stilles til byggeri og anlaeg i det abne
land. Vejledningen ger det saledes muligt, pad et tidligt tidspunkt i processen, at foretage en
vurdering af mulighederne for at realisere et projekt i landzone. Vi ggr opmeaerksom pa, at
vejledningen kun er retningsgivende. | fglge planloven skal kommunen altid foretage en konkret
vurdering af det enkelte projekt. Nar vi vurderer en sag, skal vi blandt andet lsegge vaegt pa
landskabet, kulturhistorien og rekreative hensyn. Vi skal vurdere, hvordan projektet vil pavirke
oplevelsen af landskabet, f.eks. udsyn til landsbykirken, fortidsminder, seerlige landskabsomrader
eller veerdifulde kulturmiljger. Vi skal ogsa vurdere, hvad projektet vil betyde for trafikken i forhold
til sgede trafikmaengder, adgangsforhold og parkering. Desuden vurderer vi ansggningen i forhold
til forurening af luft, vand og jord, og @get stgj. Hvis du far landzonetilladelse, kan vi stille krav om,
at projektet tilpasses omradets karakter. Det kan eksempelvis veere krav til placering, proportioner,

og i seerlige tilfeelde materialer og fremtoning.

Langeland Kommune er bemyndiget til at treeffe afggrelser indenfor praksis for

landzoneadministration.

Retningslinjerne forholder sig generelt til planlovens regler og redeggr eller henviser som
udgangspunkt ikke til anden lovgivning. Gennemfgrelse af et (bygge)projekt kan derfor ogsa kraeve

tilladelse efter anden lovgivning.

Har du spgrgsmal til projekter eller tiltag, som ikke er beskrevet i vejledningen, er du velkommen

til at kontakte os.
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Indledning

Planloven skal sikre en sammenhangende planlegning, der forener de samfundsmaessige
interesser i arealanvendelsen, medvirker til at veerne om landets natur og miljg og skaber gode
rammer for veekst og udvikling i hele landet, s& samfundsudviklingen kan ske pa et beeredygtigt
grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og gget gkonomisk
velstand. Loven skal seerligt sikre, at udviklingen sker ud fra en planmaessig og samfundsgkonomisk
helhedsvurdering, sa der sker en hensigtsmaessig udvikling i hele landet og i de enkelte kommuner

og lokalsamfund.

Zoneinddelingen

Danmark er inddelt i tre zoner: Landzone, byzone og sommerhusomrader. Denne zoneinddeling
fremgar af planloven og er et afggrende led i at sikre en hensigtsmeessig udvikling: Den bymeaessige
bebyggelse koncentreres i de omrader, der er udlagt til det formal gennem kommune- og
lokalplanleegning. Landzonen forbeholdes primeert til jordbrugserhvervene og til at tilgodese
landskabs- og naturveerdier. Hovedformalet med zoneinddelingen og landzonebestemmelserne er
altsd at undgé spredt og uplanlagt bebyggelse i det &bne land. Der skal veere en klar og veerdifuld
greense mellem by og land. Hensigten er blandt andet at fremme bevarelsen af natur- og

kulturhistoriske veerdier samt at undga miljgkonflikter.

Landzone
Landzonen bestar af omrader, som ikke er udlagt til byzone eller sommerhusomrader. Udover
landbrugs-, natur- og skovarealer omfatter landzonen ogsa mange mindre bysamfund. Omrader i

landzone kan tillige veere omfattet af en lokalplan.

Landzoneadministration

Landzonebestemmelserne findes i 88 34-38 i planloven (lov om planleegning). | planlovens
landzonebestemmelser kreeves der som udgangspunkt landzonetilladelse til alle fysiske a&endringer
i landzonen. Dette omfatter udstykning, opfgrelse af ny bebyggelse samt aendring i anvendelsen af
eksisterende bebyggede og ubebyggede arealer. Der er dog en reekke undtagelser til kravet om
landzonetilladelse, som er neermere beskrevet i vejledningens enkelte afsnit.

Landzonebestemmelserne findes i § 35- 38 i lov om planleegning.

Byggeri i landzone
Begrebet bebyggelse tager afsaet i byggelovens § 2. Bebyggelse, kan f.eks. vaere helarshuse,
sommerhuse, erhvervsbyggeri, feelles gylleanleeg og opstillede antenneanlaeg, vindmgller,

campingvogne, om- og tilbygninger til de naevnte bebyggelser, samt andet.
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Landzone i Langeland kommune
Store dele af Langeland ligger i landzone. Hvis du vil foretage en udstykning, opfare ny bebyggelse
eller a&endre anvendelse af en bygning eller et ubebygget areal i landzone, kreever det ofte en

landzonetilladelse fra kommunen.
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Andre tilladelser
Du skal veere opmarksom pa at denne vejledning udelukkende forholder sig til

landzoneadministration. Mange projekter kreever ogsa tilladelse efter anden lovgivning. f.eks.:

e Byggeloven

e Fredningskendelser

e Husdyrbrugloven

e Landbrugsloven

e Miljgbeskyttelsesloven
e Museumsloven

e Naturbeskyttelsesloven
e Sommerhusloven

e Skovloven

e Vandlgbsloven

e Vejloven

Det er dit ansvar at alle tilladelser er pa plads inden dit projekt pabegyndes.
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Hvad kraever typisk landzonetilladelse

Se ogsa neermer beskrivelse i fglgende afsnit.

=i 4{9-155»7

Udstykning:

Et areal fraskilles fra en ejendom og udggr herefter en ny samlet fast ejendom.

— LoE—

Ny bebyggelse:
Opferelse af nye bygninger samt til- og ombygninger af eksisterende bebyggelse.

AEndret anvendelse (bebyggelse):

En anden anvendelse af en bygning for eksempel fra udhus til beboelse.

Andret anvendelse (ubebygget areal):

En anden anvendelse af et areal for eksempel fra landbrugsjord til oplagsplads.
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Udstykning

Ved udstykning forstds, at et areal skilles fra en eller flere faste ejendomme og derefter udggr en

ny samlet ejendom. Ved arealoverfgrsel forstds, at et areal skilles fra en ejendom og leegges til en

anden ejendom eller offentlig vej.

Kravet om landzonetilladelse til udstykning har bl.a. til formal at sikre, at der ikke sker udstykning

med henblik p& bebyggelse eller anden anvendelse, som krzever tilladelse, uden at der foretages

en vurdering af formalet med udstykningen. Det kraever som udgangspunkt altid tilladelse til

udstykning i landzone.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til:

Udstykning til opfgrelse af en ny bolig i landsbyer, der er afgreenset i kommuneplanen —
huludfyldning.

Udstykning af ekstra bygningsseet (bolig plus driftsbygninger), der er fremkommet ved
sammenlaegning af landbrugsejendomme.

Udstykning af eksisterende tekniske anlaeg eller et areal til opfagrelse af tekniske anlaeg
(renseanleeg, transformatorstationer, regnvandsbassiner, antenneanleeg m.m.)
Udstykning til vindmgller og adgangsveje til vindmgller, nar forudsaetningerne muliggar
dette.

Der meddeles normalt ikke landzonetilladelse til:

Udstykning til nye boliger, eller anden bebyggelse, i det dbne land og i omrader med
spredt bebyggelse.

Udstykning af medarbejder- og generationsskifteboliger etableret efter 14. juni 2002.
Udstykning af en bolig indrettet i en tiloversbleven landbrugsbygning efter planlovens 8
37, stk. 1.

Udstykning af en parcel med det formal at henleegge det som ubebygget ejendom til
private rekreative formal.

Udstykning af enkelte boliger, hvis f.eks. den bygningsmaessige tilstand eller andre forhold
er sa ringe at bygningen skgnnes uegnet til beboelse eller boligen har veeret ubeboet i

mere end 3 ar.
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lllustrationer over begrebet "Huludfyldning”

My bebyggelse

Her er der tale om huludfyldning. Den nye bebyggelse er omkranset af eksisterende bebyggelse

My bebyggelse

a7

Her er der ikke tale om huludfyldning. Den nye bebyggelse ligger udenfor landsbyen og er ikke

omkranset af eksisterende bebyggelse.
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Boliger/helarshuse og anneks

Ved boliger forstds alle former for heldrshuse, herunder stuehuse pa landbrugsejendomme.
Stuehuse behandles dog separat under afsnittet om Landbrug, s.13. Opfarelse af et anneks kreever
altid landzonetilladelse, ogsd hvis det indrettes i eksisterende overfladiggjort bygning eller en

tiloversbleven landbrugsbygning.

Hvad kreever ikke en landzonetilladelse:
e Til — og ombygning af en helarsbolig, sa leenge husets samlede bruttoetageareal ikke
overstiger 500m2. Beregning af en bygnings bruttoetageareal er defineret i

bygningsreglementet.

Tiltag der ikke kreever landzonetilladelse men som skal anmeldes:

e Indretning af én bolig i en tiloversbleven landbrugsbygning. Det er en forudseetning, at
bygningen er seldre end 5 ar og af en sadan kvalitet, at eendringen kan ske uden
vaesentlige om- og tilbygninger. Bestemmelserne finder ikke anvendelse péa f.eks.
drivhuse, udhuse, garager, carporte og skure, uanset den tidligere anvendelse af disse.

e Indretning af én bolig i en tiloversbleven bygning. Det er en forudseetning, at bygningen er
eldre end 5 ar, er af en sadan kvalitet, at @ndringen kan ske uden veesentlige om- og
tilbygninger og at bygningen ikke er beliggende inden for klitfrednings — og
strandbeskyttelseslinjen eller i kystneerhedszonen uden for udviklingsomrader.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til:

e Genopfgrelse af en bolig efter brand, storm eller lignende, medmindre helt saerlige forhold
taler imod. Det er en forudsaetning at boligen har vaeret beboet indenfor de seneste 3 ar.

e Opfarelse af en ny bolig til erstatning for en eksisterende bolig i det abne land. Der
meddeles normalt tilladelse til (gen)opfgrelse af en bygning med omtrent samme
placering, anvendelse og karakter som den tidligere bygning. Det er en forudseetning, at
den bolig, der rives ned, ikke har karakter af en ruin. Ved vurderingen af husets stand,
dvs. om der er tale om en ruin, laegges der veegt pa, om tagkonstruktionen er intakt samt
p& husets generelle tilstand, herunder om det vil kunne istandsaettes/renoveres.

e Opfarelse af en ny helarsbeboelse indenfor lokalplanlagt omrade eller afgreenset landsby.
e Etablering af flere boligenheder i en eksisterende bygning. Det er en forudsaetning, at den
eksisterende bygning er egnet til boligformal, og at boligenhederne kan indrettes uden

veesentlig om- eller tilbygning.
e Opfarelse af et anneks i tilknytning til en eksisterende bolig i landzone, nar det ikke

opfares som en selvstaendig bygning til beboelsesformal.
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Der meddeles normalt ikke landzonetilladelse til:

e Opfarelse af ny helarsbeboelse pa en ubebygget grund i det abne land eller i omrader
med spredt bebyggelse.

e Indretning af mere end én bolig i en tiloversbleven landbrugsbygning.

10
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Garager, carporte, udhuse og drivhuse

Ved udhuse, garager, carporte og lignende bygninger i landzone, laegges der stor vaegt pa, at
bygningen placeres saledes, at ejendommen fremstdr som en samlet bebyggelse, og ikke en
bebyggelse, der spreder sig ud i det abne land. Det er et godt udgangspunkt, at bygningerne
placeres mindre end 20 meter fra de eksisterende bygninger pa ejendommen. Vurderingen af,
om bebyggelsen opleves samlet, foretages af Langeland Kommune. Veer opmaerksom pa, at
udhuse, garager, carporte mv. ikke ma anvendes erhvervsmaessigt, medmindre der er givet
tilladelse fra Langeland Kommune. | vurderingen forud for en landzonetilladelse indgar bl.a.
omfanget af eksisterende bygninger, grundens stgrrelse, samt bygningens placering og

anvendelse.

Hvad kraever ikke en landzonetilladelse:
o Udhuse, garager, carporte, drivhuse og lignende bygninger under 50 m2, der opfgres i
umiddelbar tilknytning til den eksisterende bebyggelse pa ejendommen?. Disse ma ikke

anvendes til erhverv.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til:

e Opfgrelse af udhuse, garager, carporte og drivhuse og lignende bygninger pa op til 100
m2, medmindre afggrende forhold taler imod. Det samlede areal af smabygninger pa
ejendommen ma ikke overstige 150 m2. Der foretages en konkret vurdering ved

ansggninger om tilladelse til at opfare udhusbebyggelse mellem 100-150 m2.

Der meddeles normalt ikke landzonetilladelse ved:

e Opfarelse af udhuse, garager, carporte og drivhuse og lignende bygninger over 150 m2,
medmindre der nedrives eksisterende udhusbebyggelse med et areal svarende til
overskridelsen.

e Opfagrelse af udhuse, garager, carporte og drivhuse og lighende bygninger, hvis det
samlede areal af denne type smabygninger pa ejendommen kommer til at overstige 150
m2,

e Opfgrelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa mere end 50
m2, nar disse opfares i tilknytning til sommerhuse.

e Udhuse, garager, carporte og drivhuse og lignende bygninger der placeres uden
sammenhang med eksisterende bebyggelse pd ejendommen eller pd ubebyggede

parceller.

1 Se illustrationer pa side 12
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llustrationer over begrebet i tilknytning til eksisterende bebyggelse”

Nyt udhus

Nyt udhus
el |
\ B (‘JL" — ‘
A /3
&_\y /
= d

—

/% Nytudhus

&7

Nyt udhus

1/

Radius 20 meter fra eksiterende bebyggelse

Udhuset opfgres i tilknytning til
eksisterende bebyggelse, da det
placeres mindre end 20 meter fra de

eksisterende bygninger

Udhuset opfgres_ikke i tilknytning til
eksisterende bebyggelse, da det
placeres mere end 20 meter fra de

eksisterende bygninger

Udhuset opfgres_ikke i tilknytning til
eksisterende bebyggelse, da det
visuelt ikke har tilknytning til de

eksisterende bygninger

Udhuset opfagres_ikke i tilknytning til
eksisterende bebyggelse, da den
eksisterende bebyggelse centrerer

sig omkring gardpladesen.

Eksiterende bebyggelse
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Shelters, telte, campingvogne og autocampere

Shelters, telte, campingvogne og autocampere anvendes bade privat i forbindelse med erhverv og
til rekreative formal. Telte, campingvogne og autocampere opstilles ofte kortvarig hvorimod shelters
opfares permanent. Ved et shelter forstas et ly for vejret til ophold og overnatning i jordniveau, som
ikke ma veere hyttelignende, dvs. det skal vaere abent, typisk med en aben facade, der ikke kan

lukkes med lager o.l.

Hvad kreever ikke landzonetilladelse:

e Kortvarig opstilling af campingvogne, autocampere eller skurvogne, nar udnyttelsen er af
rent forbigdende art med varighed af mindre end 6 uger, og at der ikke er tale om periodisk
tilbagevendende brug. Opstillingen skal veere i tilknytning til eksisterende bebyggelse.

e Offentlige overnatningssteder i form af primitiv lejrplads med ganske fa telte eller enkelte
shelters. Der laegges vaegt pa en reekke forhold sdsom arealets stgrrelse, beliggenhed og
tilgeengelighed, antal telte, der kan opstilles samt opholdets varighed og faciliteter. Det
forudseettes saledes, at der er tale om et mindre, afgreenset areal, der kan rumme op til 5-8
telte, at de enkelte ophold p& arealet er af kortere varighed (typisk to neetter), at der typisk

kun er adgang til arealet for gaende, cyklende, ridende og sejlende o.l.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til:

e Opfgrelse af et shelter til privat brug der opfgres i umiddelbar tilknytning til den
eksisterende bebyggelse pa ejendommenz.

e Opfgrelse af shelters i landzonehavne nar de opfares i tilknytning til eksisterende
aktiviteter og er til gavn for turisme, foreninger og besggende pa havnen.

e Opfarelse af fritliggende shelters i omrader, der anvendes til rekreative formal, og hvortil
der er offentlig adgang, saledes at anlagget er tilgaengeligt for en bredere kreds af
brugere, herunder befolkningen i lokalomradet, vandrere, cyklister, sejlere, skoler,

bgrnehaver m.v.

Der meddeles normalt ikke landzonetilladelse til:

e Opstilling af Telte, campingvogne og autocampere udenfor godkendte campingpladser og
uden tilknytning til eksisterende bebyggelse. Der henvises i gvrigt til campingreglementet.

e Opfgrelse af shelters til privat brug uden tilknytning til eksisterende bebyggelse.

2 Se illustrationer pa side 12
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Sommerhuse og ferieboliger

Der findes en del sommerhuse i landzone. Sommerhusene kan ligge enkeltvis, fa samlet eller flere

i stgrre afgreensede omrader. De enkeltliggende sommerhuse kan vaere opfart pd baggrund af en

landzonetilladelse eller veere lovligt opfert, far by- og landzoneloven tradte i kraft 1. januar 1970.

/ndret anvendelse af et sommerhus til helarsbolig kraever tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

Ferieboliger eller ferielejligheder indrettes oftest i overflgdiggjorte bygninger, herunder stuehuse

pa nuveerende og tidligere landbrugsejendomme. Ferieboligen kan bade anvendes privat og til

erhvervsmaessig udlejning?®

Der meddeles normalt landzonetilladelse til:

Genopfarelse af sommerhus efter brand, storm eller lignende, medmindre helt saerlige
forhold taler imod.

Opfarelse af et nyt sommerhus som erstatning for et seldre sommerhus, som nedrives. Der
meddeles normalt tilladelse til (gen)opfarelse af en bygning med samme placering,
anvendelse og karakter som den tidligere bygning.

| omrédder uden seerlige landskabelige eller naturmeessige veerdier kan fritliggende
sommerhuse i det dbne land efter konkret vurdering udvides til i alt omkring 80 m2.

| omrader preeget af bebyggelse med sommerhuse der har karakter af sommerhusomrader,
kan sommerhuse efter en konkret vurdering tillades udvidet til det, der svarer til de
omkringliggende eller i alt ca.100m2 uanset om de omkringliggende huse er mindre.
Etablering af op til 10 nye udlejningsferieboliger pé op til 100 m2 pr. bolig i tiloversbleven
landbrugsbygning eller tiloversbleven bygning, herunder stuehuse p& nuveerende og
tidligere landbrugsejendomme. Dette omhandler dog ikke tiloversbleven bygning inden for
klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen.

Det er en betingelse for at meddele landzonetilladelse til indretning af ferieboliger i en
overflgdiggjort bygning (eendret anvendelse), at der er tale om en overflgdiggjort bygning,
der svarer til betingelserne i planlovens § 37. Dvs. at ferieboligerne etableres i eksisterende
bygninger, der ikke i vaesentligt omfang skal om- eller tilbygges, fgr de kan anvendes til
formalet. Det er sdledes ikke muligt at indrette ferieboliger i staklader, presenninghaller m.v.
Endvidere forudseettes det som udgangspunkt, at den overflgdiggjorte bygning er mindst 5
ar gammel.

/ndring af status fra sommerhus til helarshus, hvis huset er opfgrt som helarshus, og er

omgivet af helarshuse.

3 Erhvervsmaessig udlejning af ferieboliger, sommerhuse, og vaerelser m.v. til feriegaester kreever tilladelse
efter sommerhusloven fra Erhvervsstyrelsen.

14
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Der meddeles normalt ikke landzonetilladelse til:

e Opfarelse af nye sommerhuse udenfor sommerhusomraderne.

e Udvidelse af sommerhuse i omrader med "falsom natur”, f.eks. Natura 2000 omrader, § 3-
omrader, omrader der i planlagningen er seerlig hgjt prioriterede som f.eks. rekreativt eller
grgnt omrade m.v.

For helt sma huse kan dog — i lighed med praksis indenfor administrationen af
naturbeskyttelseslovens § 15 — accepteres en mindre tilbygning pa 6-8m2 for at muliggare
et tidssvarende badevaerelse. Det samme geelder lidt stgrre huse, hvor en mindre
tilbygning pa 2-4mz2 accepteres for at muligggre et tidssvarende badeverelse.

e /Endring af sommerhuse der er opfgrt som sommerhuse, til helarsbolig.

15
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Hoteller, bed & breakfast, vandrehjem og campingpladser

Turismen og turisterhvervet er veesentligt for Langeland Kommune. Hvert ar har Langeland mere
end ¥ mio. overnatninger som blandt andet foregar pa Bed & Breakfast, hoteller, vandrehjem og
campingpladser. Samtidig skal kommunen igennem landzoneadministrationen varetage
planleegningsmeessige, landskabelige, naturbeskyttelsesmaessige og miljgmaessige hensyn som
kan ggre det vanskeligt at forene de to ting. Hoteller og vandrehjem bgr som hovedregel placeres

i byzone eller i landsbyer, som er afgreenset i kommuneplanen.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til:

e Indretning af Bed & Breakfast i en tiloversbleven bygning eller en tiloversbleven
landbrugsbygning.

¢ Indretning af mindre hotel eller vandrehjem i tiloversbleven bygning, der vurderes seerligt
egnede hertil, f.eks. skoler eller mejerier, nar virksomheden lokaliseres hvor det

understgtter andre turistfremmende aktiviteter.

Der meddeles normalt ikke landzonetilladelse til:

e Etablering af hotel og vandrehjem hvor det vurderes at veere i strid med
kommuneplanretningslinjer, trafik- og miljgmaessige forhold eller natur- og kulturhistoriske
interesser eller til veesentlig gene for naboer.

o Opfarelse af ny bebyggelse til hoteller, Bed & Breakfast og vandrehjem.

e Etablering af nye campingpladser.

4 kreever normalt badde udarbejdelse af lokalplan og VVM.

16
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Landbrug, skovbrug og fiskeri

LANGELAND

Landzonen er primaert forbeholdt jordbrugserhvervene. Derfor er det i mange situationer muligt at

opfare bebyggelse, som er ngdvendigt for landbrug-, skovbrug- og fiskerierhvervet, uden at det

kreever en landzonetilladelse. Hobbylandbrug uden landbrugspligt er ikke omfattet af dette afsnit -

se afsnittet om udhuse.

Hvad kreever ikke en landzonetilladelse:

Landbrugsbyggeri der kraever tilladelse og godkendelse efter husdyrbrugloven

Midlertidig opbevaring af de pa en landbrugsejendom producerede materialer, der er

ngdvendige for landbrugsdriften (f.eks. forskellige former for oplagring af halm og ensilage

i det fri)

Tiltag der ikke kreever landzonetilladelse men som skal anmeldes:

Bebyggelse, der er driftsmeessig ngdvendig for landbrugs- skovbrugs- eller fiskeridriften af

en ejendom herunder ogsa boliger. Det er en forudseetning, at byggeriet placeres i
umiddelbar tilknytning til den eksisterende bebyggelse. Vurdering af driftsmaessig
ngdvendighed foretages af Langeland Kommune, evt. med vejledende udtalelse fra

Landbrugsstyrelsen.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til:

Gyllebeholdere uden tilknytning til den eksisterende bebyggelse som vurderes
driftsmeaessig ngdvendig.

Opfarelse af hytter eller leeskure uden tilknytning til den eksisterende bebyggelse og til
udendgrs dyrehold.

Tunneloverdakninger uden tilknytning til den eksisterende bebyggelse som vurderes
driftsmeessig ngdvendig f.eks. i forbindelse med baerproduktion pa landbrugsejendomme.
Andre fritliggende driftsbygninger, medmindre veesentlige hensyn til landskab, natur og
miljg samt naboer taler imod placering.

Opfarelse af boliger i umiddelbar tilknytning til den eksisterende bebyggelse. Hvis den

eksisterende bolig ikke er nedrevet.

Der meddeles normalt ikke landzonetilladelse til:

Boliger og driftsbygninger som ikke er driftsmaessig ngdvendig for landbrugs- skovbrugs-
eller fiskeridriften af en ejendom.
Opfarelse af en fritliggende driftsmaessig ngdvendig bygning, hvis det vurderes at

placeringen er uhensigtsmaessig.
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Rideskoler, hestestutterier, dyrepensioner m.v.

Dyrehold og de aktiviteter der er knyttet hertil, hgrer naturligt til i det &bne land. Det geelder uanset

om det er til fritidsformal eller erhverv.
Hvad kreever ikke en landzonetilladelse:
e Byggeri og anvendelses andringer der kraever tilladelse og godkendelse efter

husdyrbrugloven

Tiltag der ikke kraever landzonetilladelse men som skal anmeldes:

e Bebyggelse der er driftsmeessig ngdvendig for hestestutterier.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til:

o Etablering af rideskole og hestepension indenfor eksisterende bebyggelse.

e Etablering af ridebane i umiddelbar tilknytning til eksisterende bebyggelse?®.

o Etablering af hundekennel eller hunde/katte pension indenfor eksisterende bebyggelse,
hvis der ikke er miljgmaessige forhold®, der taler imod.

Der meddeles normalt ikke landzonetilladelse til:

o Opfarelse af ny bebyggelse til rideskoler og dyrpensioner.

e Ridehaller til rideskoler og hestepensioner, medmindre der er tale om stgrre ejendomme
med stor eksisterende bygningsmasse.

¢ Ridehaller til privat brug.

e Ridehaller i omrader med szerlige landskabelige veerdier.

e Ridebaner uden tilknytning til eksisterende bebyggelse.

5 Mindre end 20 meter fra de eksisterende bygninger se ogsa illustrationer pé side 12
6 Herunder stgjhensyn.
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Butikker

Med henblik pa at skabe veekst og udvikling i landdistrikterne giver planloven mulighed for at opfare

og indrette mindre butikker i landzone.

Hvad kreever ikke en landzonetilladelse:

Stalddarssalg/gardbutik, med salg af ejendommens produkter. Eksempelvis salg af eeg,
kgd, frugt og gragnt.
Etablering af et mindre, ikke skeemmende oplag/udstilling” i forbindelse med en butik,

etableret i tiloversbleven landbrugsbygning.

Tiltag der ikke kraever landzonetilladelse men som skal anmeldes:

Etablering af mindre butikker op til 250 m2, nar de indrettes i tiloversbleven
landbrugsbygning. Det er en forudseetning, at bygningen er eeldre end 5 ar og af en sadan
kvalitet, at eendringen kan ske uden vaesentlige om- og tilbygninger.

Etablering af mindre butikker op til 250 m2, nar de indrettes i en tiloversbleven bygning.
Det er en forudszetning, at bygningen er aldre end 5 ar, er af en sadan kvalitet, at
g&ndringen kan ske uden veesentlige om- og tilbygninger og at bygningen ikke er
beliggende inden for klitfrednings — og strandbeskyttelseslinjen eller i kystneerhedszonen

uden for udviklingsomrader.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til:

Etablering af mindre butikker inden for kystneerhedszonen, nar de indrettes i en
tiloversbleven bygning. Det er en forudsaetning, at bygningen er eldre end 5 ar, er af en
sadan kvalitet, at eendringen kan ske uden veesentlige om- og tilbygninger, medmindre
vaesentlige hensyn til landskab, natur og miljg samt naboer taler imod placering.

Salg af et meget begraenset varesortiment i tilknytning til helarsboliger, nar salg og lager
kan indrettes i en eksisterende bygning, med begreensede abningstider. Der kan ikke
forventes tilladelse til senere udvidelser pa ejendommen.

Opforelse og etablering af mindre butikker i landsbyer, som skal forsyne kunder primeert i

landsbyen og neermeste oplands beboere.

Der meddeles normalt ikke landzonetilladelse til:

Nyopfarelse af butikker.

Etablering af stgrre butikker over 250 ma2.

Udendgrs udstilling/oplag i et sddant omfang, at udstillingen/oplaget far selvsteendig
karakter.

7 Et oplag er typisk "ikke skeemmende”, hvis det ikke kan ses fra tilstedende ejendomme eller fra offentlig
vej. Oplagets omfang skal veere "mindre”, ogséd i forhold til omfanget af de bygninger, der rummer
virksomheden.

19



LANGELAND
KOMMUNE

Andre erhverv

Landzonen er som udgangspunkt forbeholdt landbrugs-, fiskeri- og skovbrugserhvervet. Nyt byggeri
til erhverv som f.eks. industri, handveerk, kontor, liberale erhverv, hotel, kroer, restaurationer m.v.,
bagr som hovedregel placeres i byzone, hvor tilgeengelighed, bosaetning og service er stgrst. Det er
dog muligt at etablere forskellige former for erhverv i landzone afhaengigt af omsteendighederne pa

den enkelte ejendom.

Hvad kreever ikke en landzonetilladelse:

e Udvidelsel/tilbygning af virksomhed etableret i tiloversbleven landbrugsbygning. Det
samlede bruttoetageareal ma efter udvidelsen ikke overstige 500 m2.

e Udvidelse/tilbygning af en virksomhed etableret i tiloversbleven bygning. Det samlede
bruttoetageareal ma efter udvidelsen ikke overstige 500 m2. G &lder ikke inden for
kystneerhedszonen uden for udviklingsomrader og heller ikke inden for klitfrednings- eller
strandbeskyttelseslinjen.

e Etablering af et mindre, ikke skeemmende oplag?® i forbindelse med en virksomhed,

etableret i tiloversbleven landbrugsbygning.

Tiltag der ikke kreever landzonetilladelse men som skal anmeldes:

e Indretning af mindre handveerks- og industrivirksomheder, lager, kontorformal og liberale
erhverv? i en tiloversbleven landbrugsbygning. Det er en forudsaetning, at bygningen er
eldre end 5 ar og af en sadan kvalitet, at eendringen kan ske uden veesentlige om- og
tilbygninger.

e Indretning af mindre handvaerks- og industrivirksomheder, lager, kontorformal og liberale
erhverv® i en tiloversbleven bygning. Det er en forudseetning, at bygningen er aldre end 5
ar, er af en saddan kvalitet, at sendringen kan ske uden vaesentlige om- og tilbygninger og
at bygningen ikke er beliggende inden for klitfrednings — og strandbeskyttelseslinjen eller i

kystneerhedszonen uden for udviklingsomrader.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til:

o Etablering af mindre erhvervsvirksomheder med tilknytningen til landbrugserhvervet, som

maskinstationer og foderstofvirksomheder.

8 Et oplag er typisk "ikke skemmende”, hvis det ikke kan ses fra tilstadende ejendomme eller fra offentlig
vej. Oplagets omfang skal veere "mindre”, ogsa i forhold til omfanget af de bygninger, der rummer
virksomheden.

9 Eksempelvis tgmrer- og murervirksomhed, VVS-virksomhed, tegnestuer, revisorfirmaer, advokatfirmaer,

ejendomsmaeglerfirmaer, frisgrsaloner, klinikker, naturskoler, naturvejledningscentre, klubber og foreninger
f.eks. lokalhistoriske foreninger, spejdere, klublokaler til hundesportsforeninger, motorcykelklubber o. lign.
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Mindre udvidelser af eksisterende virksomheder (normalt op til 500 m2), med mindre
seerlige forhold taler imod.

Andring fra et erhverv til et andet i eksisterende bygninger. Det er en forudseetning, at
g&ndringen ikke medfgrer veesentlige miljgmaessige eller trafikale gener, eller kraever
veesentlige om- eller tilbygninger.

Etablering af mindre serverings- eller spisesteder i tilknytning til eksisterende erhverv.
Eksempelvis spisested i tilknytning til virksomhed med lokal fgdevareproduktion. Det er en
forudsaetning, at serveringen er klart underordnet erhvervet.

Etablering af mindre serverings- eller spisesteder i landsbyer, som er afgraenset i
kommuneplanen. Medmindre vaesentlige hensyn til landskab, natur og miljg samt naboer
taler imod placering.

Etablering af institutioner, f.eks. bgrnehaver, friskoler og peedagogiske dagtilbud, i
eksisterende bygninger, der skgnnes egnede til formalet, herunder ogsa overflgdiggjorte
landbrugsbygninger. Medmindre vaesentlige hensyn til landskab, natur og miljg samt
naboer taler imod placering.

Etablering af et mindre, ikke skeemmende oplag?®® i forbindelse med en virksomhed.

Der meddeles normalt ikke landzonetilladelse til:

Opfarelse af ny bebyggelse til erhverv som f.eks. industri, h&ndveerk, kontor, liberale
erhverv, hotel, kroer, restaurationer.

Etablering af nye erhvervsvirksomheder som kroer, restauranter,
vognmandsvirksomheder, entreprengrvirksomhed og nedknusningsanlaeg.

Opforelse af bygninger til bilsalg, autoveerksted, autoophug, og virksomheder med
produkthandel m.v.

Indretning af bilsalg, autoveerksted, autoophug, og virksomheder med produkthandel m.v. i
tiloversbleven landbrugsbygning eller tiloversbleven bygning.

Opforelse af publikumsorienterede virksomheder som dyreparker, zoologiske haver m.v.

Udendgrs oplag i et sddant omfang, at oplaget far selvstaendig karakter.

10 Et oplag er typisk "ikke skeemmende”, hvis det ikke kan ses fra tilstedende ejendomme eller fra offentlig
vej. Oplagets omfang skal veere "mindre”, ogsa i forhold til omfanget af de bygninger, der rummer
virksomheden.
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Tekniske anleeg

Generelt bar det &bne land friholdes for anlaeg af teknisk karakter. Etablering af tekniske anlaeg er

dog ofte en ngdvendighed. Her tilstreebes det at det ansggte ikke strider mod de natur-, miljg-,

planmeessige-, kulturhistoriske og landskabelige hensyn.

Hvad kreever ikke en landzonetilladelse:

Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget for krav om byggetilladelse, og som etableres
til brug for offentlige trafik-, forsynings- eller varslingsanlaeg eller radio- og tv-modtagelse.
Panelantenner til mobilkommunikation med tilhgrende radiomoduler og transmissionslinks
i neutrale farver, som opseaettes pa eksisterende master, der anvendes til offentlig
mobilkommunikation, siloer eller hgje skorstene, nar bebyggelsens hgjde ikke dermed
forgges.

Jordarbejder, der er ngdvendige for etablering af vej- og baneanlseg samt stiforlgb.
Nedsivningsanleeg o. lign., nar der er tale om anlaeg til nedsivning af tagvand fra
bygninger, der er ngdvendige for driften af en landbrugsejendom eller bedrift.

Etablering af mindre affaldsopsamlingslgsninger som ikke er i konflikt med naturinteresser
og som ikke har karakter af genbrugsstation.

Teknikskabe og mindre tekniske Igsninger til brug for infrastrukturanleeg.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til:

Opseetning af master til mobiltelefoni og data pa eksisterende bygninger fx lader, siloer og
skorstene. Safremt behovet kan dokumenteres og Langeland kommunes retningslinjer for
opstilling af antenner og master!! overholdes.

Opseaetning af nye master til mobiltelefoni og data, safremt behovet kan dokumenteres og
Langeland kommunes retningslinjer for opstilling af antenner og master!! overholdes. |
omrader, der i kommuneplanleegningen er udpeget som bevaringsveaerdige landskaber og i
kystneerhedszonen, kan der kun opstilles nye master, hvis det har helt underordnet
betydning.

Opstilling af hustandvindmgller med en totalhgjde pa op til 25 meter og i umiddelbar
tilknytning til den gvrige bebyggelse pa ejendommen?2,

Mindre solenergianleeg pa jord til privat brug i umiddelbar tilknytning til eksisterende
bebyggelse.

Stgjvolde/jordvolde, der etableres i forbindelse med stgrre vej- og jernbaneanleaeg.
Etablering af spildevandsanleeg f.eks. regnvandsbassiner, rodzoneanlaeg, pumpestationer

m.v.

11 Der henvises til Masteplanen.
12 Mindre end 20 meter fra de eksisterende bygninger.
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Der meddeles normalt ikke landzonetilladelse til:

e Opseetning af private master og antenner.

e Opstilling af starre vindmagaller13

e Opstilling af hustandvindmagller i omrédder med saerlige landskabsudpegninger.
e Opforelse af stgrre solenergianlaeg®

e Etablering af private jordvolde, stgjvolde og lignende.

13 Kreever normalt bade udarbejdelse af lokalplan og VVM.
14 Kreever normalt bade udarbejdelse af lokalplan og VVM.
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Sger

Generelt vil etablering af sger vaere til gavn for natur og landskab. Langeland Kommune er derfor
positiv over for etableringen af nye sger i det &bne land, der kan bidrage til at age den landskabelige
og naturmaessige veerdi i et omrade. Du skal veere opmeerksom pa, at etablering af sger ofte kraever

tilladelse efter naturbeskyttelsesloven og vandlgbsloven.

Hvad kreever ikke en landzonetilladelse:

e Sger, der etableres ved afbrydelse af pumpning i et inddeemmet omrade?s.
Tiltag der ikke kraever landzonetilladelse men som skal anmeldes:
o FEtablering af sger der er erhvervsmeessigt ngdvendige for driften af en landbrugsejendom

eller landbrugsbedrift, eksempelvis til andeopdreaet.®

Der meddeles normalt landzonetilladelse:

e Etablering af mindre sger og vandhuller som ikke er i strid med planleegningen for omradet,
herunder seerligt beskyttelsen af natur- og kulturhistoriske, landskabelige og geologiske
interesser.

e Etablering og udvidelse af sger pa dyrkede landbrugsarealer som ikke er i strid med
planlzegningen for omradet, herunder seerligt beskyttelsen af natur- og kulturhistoriske,
landskabelige og geologiske interesser.

o Etablering af "put and take” fiskeri i sger gravet til formalet, dog ikke i sger etableret i

omrader, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.

Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til:

e Etablering af sger og vandhuller i omrader med veerdifulde biotoper, beskyttede naturtyper
og internationale naturbeskyttelsesomrader eller hvis der er saerlige arkeeologiske
interesser i omradet.

e Etablering af sger og vandhuller, der vil medfgre en negativ pavirkning af de hydrologiske
forhold pa naboejendomme.

e Etablering af put and take- fiskeri i sger med et eksisterende dyre- og planteliv.

15 Kan kreeve tilladelse efter naturbeskyttelsesloven og vandigbsloven.

24



LANGELAND
KOMMUNE

Fritidsformal

Langeland har et stort potentiale for fritids- og friluftsliv. Det er blandt andet kommunens mal at

udbygge og sikre et bredt udbud af attraktive fritids- og friluftmuligheder, som kan bidrage til

sundhed, livskvalitet og oplevelser i det &bne land.

Hvad kreever ikke en landzonetilladelse:

Kortvarige'® arrangementer herunder koncerter, markeder, spejderlejre og lignende. Under
forudsaetning af, at der ikke er tale om periodisk tilbagevendende begivenhed. Du skal veere
opmaerksom pa, at arrangementer ofte kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Etablering af bade- og badebroer kraever tilladelse efter bekendtgarelsen om bade- og

badebroer.

Tiltag der ikke kreever landzonetilladelse men som skal anmeldes:

Indretning af forenings- og fritidsformall” i en tiloversbleven landbrugsbygning. Det er en
forudsaetning, at bygningen er e&eldre end 5 ar og af en sadan kvalitet, at eendringen kan
ske uden vaesentlige om- og tilbygninger.

Indretning af forenings- og fritidsformal'” i en tiloversbleven bygning. Det er en
forudsaetning, at bygningen er eeldre end 5 ar, er af en sddan kvalitet, at eendringen kan
ske uden vaesentlige om- og tilbygninger og at bygningen ikke er beliggende inden for
klitfrednings — og strandbeskyttelseslinjen eller i kystneerhedszonen uden for

udviklingsomrader.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til:

Etablering af mindre idreetsanleeg og andre feelles opholdsarealer i landsbyer.
Opforelse eller udvidelse af klubhuse ved eksisterende idreetsanleeg eller andre feelles
opholdsarealer i landshyer.

Opfarelse af byggerier som opfgres med henblik pa at skabe og fastholde veekst og
udvikling i landsbyer, f.eks. klubhuse, legepladser og balhytter.

Opfarelse eller udvidelse af mindre anleeg og smabygninger!8 i forbindelse med

landzonehavne.

Der meddeles normalt ikke landzonetilladelse til:

Udendgars udstilling i et sddant omfang, at udstillingen har selvsteendig karakter.

Etablering af stgrre idreetsanlaeg som golfbaner, skydebaner og motorcrossbaner?®.

16 varighed af mindre end 6 uger.

17 Eksempelvis klublokaler til spejdere, hundesportsforeninger, motorcykelklubber o. lign.
18 Eksempelvis legepladser, baderamper, balhytter, madpakkehytter og balpladser.

19 Kreever normalt bade udarbejdelse af lokalplan og VVM.
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o Klubhuse, spejderhytter og lignende.
e Opfagrelse af jagt- og fiskerihytter.
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Sagsbehandling

Landzonesagsbehandling kan opdeles i falgende faser:
e Ansggning
¢ Nabohgring
e Afggrelse
o Offentliggarelse og klagefrist
e Tinglysning

Ansggning
Hvis du vil ansgge om landzonetilladelse kan du enten veelge at indsende en ansggning om

landzonetilladelse via mail til Teknik.Miljoe@langelandkommune.dk. Hvis dit projekt ogsa kraever

en byggetilladelse, kan du med fordel veelge at sende din ansggning via det elektroniske

selvbetjeningssystem "Byg og Miljg” pa www.bygogmiljoe.dk hvor du kan vedhaefte din ansggning

om landzonetilladelse i ansggningen om byggetilladelse.
Ansggningsskemaet til ansggning om landzonetilladelse kan du finde p& Langeland Kommunes
hjemmeside.
Din ansggning skal som minimum indeholde nedenstaende:
e En fyldestggrende beskrivelse af dit projekt
e En malsat situationsplan, der angiver hvor byggeriet placeres pa matriklen, samt hvilke
arealer der andrer anvendelse. Der skal pa situationsplanen noteres afstand fra
eksisterende bebyggelse til det nye, samt de ydre dimensioner
e En beskrivelse af de facade- og tag-materialer som udnyttes

e Facadetegninger af bygning.

Det praeciseres at ovenstdende alene er vejledende og at der ud fra hver enkelt ansggning treeffes
individuel vurdering af krav til dokumentation, hvormed du kan blive palagt at indsende yderligere

oplysninger.

Nabohgring
Nar kommunen har modtaget alt materiale, myndighedsbehandles ansggningen og det vurderes om

din sag skal i naboorientering eller partsharing, eller om en afggrelse kan traeffes omgaende.
En naboorientering eller partshgring varer 14 dage. | tilfeelde af helligdage vil kommunen forleenge

hagringsperioden. Naboorientering sker iht. planlovens § 35 stk. 4, mens partshgring sker iht.

forvaltningsloven § 19 stk. 1.

Afggrelse
Inden der treeffes afggrelse, om der kan meddeles landzonetilladelse, foretages en konkret
vurdering og afvejning i forhold til en raekke forskellige hensyn. Det kan veere:

e Planleegningsmaessige hensyn, herunder kommune- og lokalplanlaegningen
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e Hensyn til jordbrugserhvervene

e Hensyn til veekst og udvikling i hele landet

e Landskabelige, naturbeskyttelsesmassige og rekreative hensyn
e Miljgmeessige hensyn

e Kulturhistoriske hensyn

e Hensyn til sikring af lavbundsarealer

e Hensyn til at undga oversvgmmelser

e Hensyn til udnyttelse af rastofressourcerne

e Hensyn til forsvarsinteresser samt hensyn til lufttrafik

e Placering af virksomheder med seerlige beliggenhedskrav
e Energihensyn

e Hensynet til at undga preecedensvirkning

e Individuelle sociale og menneskelige hensyn

¢ Nabohensyn

Det er administrationen som myndighedsbehandler landzoneansggninger, undtaget af tilfeelde hvor
administrationen har modtaget mange indsigelser imod projektet eller tiltaenker at meddele et
afslag. | disse tilfeelde forelsegges ansggningen Trafik-, Teknik- og Miljgudvalget, som godkender
eller omstgder afggrelsen om et afslag, hvorefter administrationen meddeler ansgger den endelige

afgarelse.

Offentligggrelse og klagefrist

Safremt du far landzonetilladelse, skal afggrelsen offentligggres pa kommunens hjemmeside.
Herefter er der en klagefrist pa fire uger, hvor afggrelsen kan paklages til Planklagenavnet. Hvis
afggrelsen pdaklages, vil det som udgangspunkt have opsettende virkning. Det betyder, at
tilladelsen ikke ma udnyttes fgr Planklagenavnet har truffet afgagrelse. Derfor far du farst besked
om en eventuel byggetilladelse, nar klagefristen for landzonetilladelsen er udlgbet, og kun hvis

tilladelsen ikke er blevet paklaget.

En landzonetilladelse ma ikke benyttes far klagefristens udlgb. Tilladelsen foreeldes automatisk

efter 5 ar, hvorefter der skal ansgges pa ny.

Tinglysning

Hvis landzonetilladelsen indeholder vilkar som har varig interesse, skal disse tinglyses pa din
ejendom. Kommunen sgrger for tinglysningen, men du bliver opkreevet for omkostningerne i
forbindelse med tinglysningen. Formalet med en tinglysning er bl.a. at sikre, at fremtidige ejere
bliver bekendt med de vilkar, der pahviler ejendommen.

Du kan ggre dig bekendt med tinglysningsafgiften pa www.tinglysning.dk
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Anmeldelse

Opforelse af erhvervsmeessigt ngdvendigt byggeri kreever anmeldelse til kommunen. Det er vigtigt
at anmeldelsen sendes til kommunen inden byggeriet opfgres, da kommunen skal pase, om
betingelserne efter § 36, stk. 1, nr. 3 er opfyldt. Anvendelsesandring af en tiloversbleven
landbrugsbygning eller tiloversbleven bygning kreever ligeledes anmeldelse til kommunen. Det er
vigtigt at anmeldelsen sendes til kommunen inden anvendelsesandringen fortages, da kommunen

skal pase, om betingelserne § 37 er opfyldt.

Du kan finde Anmeldelsesskemaet pa& vores hjemmeside. Anmeldelsen skal sendes til:

Teknik.Miljoe@langelandkommune.dk
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Ordforklaring

Afgreenset Landsby Sammenhangende bebyggelse der er afgreenset i kommuneplanen.

Bed & Breakfast Privat overnatning med mulighed for servering af et maltid, i hovedreglen

morgenmad.
Bolig En selvsteendig bolig = husstand se husstand.

Det dbne land Arealer der ikke er byzone, byomrdde, sommerhusomrade eller afgreensede

landsbyer.

Driftsbygning Bygning pa en landbrugs- eller skovbrugsejendom, der anvendes i driften p& den
pageaeldende landbrug/skovbrugsejendom, f.eks. stald, lade, maskinhus, veerksted. En
vejledende vurdering af, om en given bygning er ngdvendig for driften af den pageeldende
landbrugs- eller skovejendom kan foretages af Landbrugsstyrelsen eller Naturstyrelsen.
Driftsbygninger kraever kun behandling efter planlovens landzonebestemmelser, hvis de bruges
af flere end den pégeeldende ejendom (sakaldt feellesanlaeg) eller hvis de placeres uden

tilkknytning til eiendommens eksisterende bygninger (sékaldte fritiggende bebyggelser).

Enfamiliehus Beboelse til en familie pa en ejendom, hvor der ikke er landbrugspligt. P& en

landbrugsejendom kaldes et enfamiliehus normalt for stuehus.

Entreprengrvirksomhed Virksomhed, hvor der er behov for parkering, oplag og opbevaring af

maskiner til f.eks. bygge- og anleegsvirksomhed.
Erhvervsbyggeri Bebyggelse og anlaeg indrettet til erhvervsformal.

Ferielejlighed Selvsteendig lejlighed der udlejes i kortere perioder til ferieformal. Indretning af
ferielejligheder i driftsbygninger kreever landzonetilladelse. Tilladelse til udlejning gives af

Erhvervsstyrelsen.

“Fritliggende bebyggelse” Gennem planlovens landzonebestemmelser skal kommunen tage
stilling til placering og udformning af fritliggende bygningsanlaeg pa& en landbrugs- eller
skovbrugsejendom. Ved fritliggende forstas, at bygningsanleegget placeres uden tilknytning til de
hidtidige bebyggelsesarealer. Ved en afstand pa 20 m fra eksisterende bebyggelse betragtes
stuehuset som fritiggende. Med hensyn til driftsbygninger er der ingen fast afstand. Der skal

anleegges en konkret vurdering, under hensyn til den hidtidige bebyggelses omfang og karakter
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og det skal sikres, at ejendommens bebyggelses- og feerdselsarealer bagefter fremtraeder som

en hensigtsmaessig helhed.

Feellesanleeg Anlaeg pa en landbrugsejendom, der betjener andre ejendomme end den, hvorpé
anlaegget fysisk er placeret. F.eks. staldbygning, gyllebeholder, maskinhus, gulerodsvaskeri, der

betjener mere end den pagaeldende ejendom.

Gardbutik Udvidet Stalddgrssalg med et omfang, der kreever landzonetilladelse. | en gardbutik
kan der seelges egne eller lokale produkter, samt i meget begreenset omfang gvrige produkter.
Et eksempel kunne veere en gardbutik, der gnsker at szlge uld fra egne far: Ulden sendes til
spinding, farves og seelges som garn. | gardbutikken er der ogsa strikkepinde, som er indkabt og

videreseelges.

Helarsbolig Beboelse, der anvendes hele aret, og hvor beboerne er tilmeldt folkeregisteret pa

adressen.

Huludfyldning Et areal i en afgreenset landsby, hvor der naturligt kan indpasses en byggegrund,

uden at landsbyens forteelleveerdi bliver forringet.

Husstand En husstand er en eller flere personer, der har feelles adresse og husholdning, f.eks.
en familie eller et bofeellesskab, hvor den enkelte bo-enhed ikke kan ggres til genstand for

selvstaendig udlejning.

Husstandsmglle Vindmglle, der betjener den padgaeldende ejendom med energi og som slet ikke,
eller kun i begreenset omfang, producerer energi til videresalg. Husstandsmgllen er op til 25 m i
totalhgjde.

Handveerksvirksomhed Fremstilling og reparation i ikke industriel skala samt vaerksted for
murer, tamrer, snedker mm., der principielt arbejder ude hos kunderne og ikke har behov for

stgrre arealer til maskiner, oplag mv.

| tilknytning Ved nybyggeri skal det vurderes, om det ansggte ligger i tilknytning til det
eksisterende eller hidtidige bygningsareal pad ejendommen. En afstand pa op til ca. 20 m
betragtes normalt som vaerende i tilknytning. Ved store produktionsanleeg kan genopfgrelse af
stuehus dog i nogle tilfaelde ske i en afstand af op til 50 m. Tilknytningsbegrebet er dog ogsa
afheengig af de fysiske forhold. Fx vil et lsehegn eller en vej vurderes at veere en barriere.
Nybyggeri pa "den anden side” af barrieren vil blive betragtet som vaerende uden tilknytning til

den eksisterende eller hidtidige bygningsmasse, uanset afstanden.
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Kulturmiljg Et geografisk afgraeenset omrade, der ved sin fremtreeden afspejler veesentlige traek

i den samfundsmeessige udvikling. Kulturmiljgerne er udpeget i kommuneplanen.

Kystnaerhedszonen: Kystneerhedszonen er i udgangspunktet en 3 km bred planlaeegningszone,

hvor planloven fastsaetter en reekke krav til den kommunale planlaegning.

Landbrugsanlaeg er f.eks. gyllebeholdere eller lagertanke. Ngdvendige landbrugsanlaeg kraever
kun behandling efter planlovens landzonebestemmelser, hvis de bruges af flere end den
pageeldende ejendom (sakaldt feellesanlaeg) eller hvis de placeres uden tilknytning til
ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer (sékaldte fritliggende bebyggelser).

En vejledende vurdering af, om et givent anleeg er ngdvendig for driften af den pagaeldende

landbrugs- eller skovejendom kan foretages af Erhvervsstyrelsen eller Naturstyrelsen.

Landbrugsbedrift Flere landbrugsejendomme der drives sammen, kaldes en landbrugsbedrift.

Landbrugsejendom Kriteriet er, om ejendommen er noteret i matriklen (jvf. tingbog) som
landbrug, hvorefter den er omfattet af landbrugslovens bestemmelser, bl.a. om landbrugs- og
bopeelspligt osv. P& en landbrugsejendom skal der veere et stuehus, og der kan bruges/opfares
de driftsbygninger, som er ngdvendige for at drive den pagaldende ejendom landbrugsmeessigt.
En ejendom kan besta af et eller flere matrikelnumre, der er samnoteret. Det er den samnoterede
ejendom, der er driftsenheden. Hvis man ejer mere end en landbrugsejendom, er det hver enkelt
af disse ejendomme, der udggr en driftsenhed i forhold til landbrugsloven. En bedrift kan omfatte
flere selvsteendige ejendomme, men det er hver enkelt af disse ejendomme, der skal vurderes
som en driftsenhed. Pa en bedrift med 2 selvstaendige landbrug, der ejes af den samme person,
vil f.eks. en kornsilo, der opbevarer mere korn, end der kan hgstes pa den pagaldende ejendom,
veere et feellesanleeg. Tilsvarende vil en gyllebeholder, der opsamler gylle fra andre end
pageaeldende ejendom, vaere et feellesanlaeg. En vejledende vurdering af de landbrugsmaessige
forhold, herunder f.eks. hvad der er ngdvendigt for driften af den pagaeldende ejendom, kan

foretages af Erhvervsstyrelsen eller Naturstyrelsen.

Landsby Der er ingen fast definition af en landsby, hvad angar antallet af ejendomme eller
boliger. | dette administrationsgrundlag defineres en landsby som en sammenhangende
bebyggelse, der er omfattet af kommuneplanens landsbyafgreensning eller landzonelokalplan.

Landsbyer, der ikke er afgraenset eller lokalplanlagt, er her defineret som det dbne land.

Landsbyafgreensning Snaever afgreensning omkring en landsby eller anden sammenhangende

bebyggelse, der er fastlagt i en kommuneplan.
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Landzonelokalplan Lokalplan for arealer i landzone, der fortsat forbliver i landzone.

Liberalt erhverv Advokat, revisor, rddgivningsvirksomhed, frisar, klinik m.m.

Maskinstation En variant af entreprengrvirksomhed, hvor kundekredsen typisk vil vaere inden
for jordbrug eller skovbrug, og hvor maskinparken ofte kan veere omfattende og pladskreevende

inde og ude.

Medarbejderbolig Selvsteendig bolig pa en landbrugsejendom ud over ejendommens stuehus.
Den er opfart til brug for medhjaelp i ejendommens daglige drift. Behov for en ny medhjeelperbolig
skal begrundes i hensyn til den konkrete drift af ejendommen, hvor det er forudsat, at ejeren i

forvejen deltager i fuldt omfang.

Miljgkonflikter Kan vedrgre problemer med en given anvendelse i forhold til aktiviteter pa
samme ejendom, pa naboejendomme, eller i forhold til naturgrundlaget, f.eks. grundvandet og

beskyttet natur. F.eks. ved placering af ny beboelse taet ved et stort dyrehold eller en vandboring.

Oplag Opbevaring af varer indendgrs eller udendgrs, f.eks. kornlager, mgbelopbevaring,

fiernlager for anden virksomhed. Oplag anvendes ogsa om samling af biler.

Ruin En bygning som har veeret forladt i leengere tid og er sa forfalden, at den ikke repreesenterer

nogen veerdi af betydning.

Skovbrugsejendom Kriteriet er, at ejendommen er noteret i matriklen (jvf. tingbog) som en
skovejendom, hvorefter den er omfattet af skoviovens bestemmelser, f.eks. fredskovspligt. En
ejendom kan besta af et eller flere matrikelnumre, der er samnoteret. Det er den samnoterede
ejendom, der er driftsenheden. P& en skovejendom der kan bruges, opfgres de driftsbygninger,
som er ngdvendige for at drive den pagaeldende ejendom forsvarligt. En vejledende vurdering af,
de driftsmaessige forhold, herunder f.eks. hvad der er ngdvendigt for driften af den pageeldende

ejendom, kan foretages af Naturstyrelsen.

Sommerhus Bygning, der anvendes til beboelse overvejende i sommerhalvaret. Der skelnes i
planloven mellem sommerhuse i udlagte sommerhusomrader og sommerhuse i landzone, som

normalt administreres af kommunen efter planlovens landzonebestemmelser.

Staldderssalg Direkte salg pa landbrugsejendom af egne produkter i mindre omfang. Kreever

ikke landzonetilladelse. Udvidet stalddgrssalg, se gardbutik.
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Stuehus Pakreevet beboelse pa landbrugsejendom (bopaelspligt). Stuehuset skal min. veere 120

m2 j fglge landbrugsloven.

“Seerlige forhold” Landskabelige, natur-, kultur- og samfundsmaessige forhold eller hensyn.

Tekniske anlaeg Anleeg med eller uden bygninger, der bruges til offentlig eller privat forsyning,
kommunikation, o. lign. f.eks. renseanlag, transformator, antennemaster. (Vejanlaeg er omfattet

af seerlige regler og indgar normalt ikke som et teknisk anleeg).

Tiloversbleven landbrugsbygning/Overflgdiggjort landbrugsbygning En driftsbygning som
ikke leengere anvendes til sit oprindelige formdl og ikke laengere er ngdvendig for
landbrugsejendommens drift. Der er i planlovens 88 37-38 “anmeldeordningen” saerlige regler
om e&ndret anvendelse af overflgdiggjorte driftsbygninger. Anmeldeordningen administreres af
kommunerne. Det har i den forbindelse ikke afggrende betydning, om ejendommen aktuelt er
noteret som landbrug, men det kan have betydning, om den pageldende bygning tidligere har
veeret tilladt brugt til andre formal. Ordningen omfatter ikke en andret anvendelse til hotel- og
restaurationsvirksomhed. Der kan vaere hensyn til anden lovgivning, som kan medfgre, at
anvendelsen ikke kan andres pa baggrund af en anmeldelse, f.eks. ved fare for forurening eller
hvis det anmeldte giver stgrre trafikal belastning pa vejnettet. Hvis der skal ske vaesentlig om-
og tilbygning for at etablere erhverv i bygningen, eller der etableres stort oplag i forbindelse med

anvendelsen, kreever det landzonetilladelse.

Tiloversbleven bygning/Overflgdiggjort bygning Andre bygninger end landbrugsbygninger
(mejerier, skoler mm.) som ikke leengere anvendes til sit oprindelige formal kan jf. planlovens §8§
37-38 tages i brug til handvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv,
forenings- og fritidsformé&l og en bolig samt lager og kontorformal m.v. efter anmeldelse.
Bygningerne ma ikke veere opfart inden for de sidste fem ar. Bygningerne ma ikke veere
beliggende inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen eller i kystnaerhedszonen uden for
udviklingsomrader. Ordningen omfatter ikke en @ndret anvendelse til hotel- og
restaurationsvirksomhed. Der kan vaere hensyn til anden lovgivning, som kan medfagre, at
anvendelsen ikke kan a&ndres pa baggrund af en anmeldelse, f.eks. ved fare for forurening eller
hvis det anmeldte giver starre trafikal belastning p& vejnettet. Hvis der skal ske vaesentlig om-
og tilbygning for at etablere erhverv i bygningen, eller der etableres stort oplag i forbindelse med
anvendelsen, kraever det landzonetilladelse. Der mé& ikke veere kommet indsigelse fra kommunen

i lgbet af de to uger efter anmeldelsen.
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“Uden tilknytning” Nybyggeri leengere vaek end ca. 20 m fra ejendommens eksisterende
bygningsarealer. Nye beboelsesbygninger ngdvendige for landbruget kan dog etableres op til 50
m vaek fra eksisterende bebyggelse ud fra kommunens konkrete vurdering, saledes at afstanden

har en passende proportionalitet med bebyggelsernes starrelse.

Udstilling Udendgars udstilling af varer med henblik p& salg. Enten i tilknytning til en virksomhed

eller p& en selvsteendig ejendom, f.eks. biler.
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