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Landzonetilladelse til "Smedens hus" anvendelsesandring til kursuscenter samt tilbyg-
ning og nybyggeri

HEDEVEJEN 35, 5935 Bagenkop. Matrikelnummer 3f, Nordenbro by, Magleby.

Afgorelse

Langeland Kommune meddeler hermed landzonetilladelse efter planloven § 35, stk. 1. til det
ansggte pa adressen. Med fglgende vilkar:

o At der ved arrangementer, kurser og events maksimalt deltager 149 personer.

e At bilelevatoren og flugtvejstrappen fra kaelderen afskaermes med beplantning mod
Landevejen. Den afskaermende beplantning skal sikre, at bilelevatoren og flugtvejstrap-
pen ikke er visuelt synlige fra Landevejen. Beplantningen skal besta af egnskarakteri-
stiske hjemmehgrende arter.

e At alt parkering foregar pa egen grund.

Tilladelsen ma ikke benyttes, fgr klagefristen pa 4 uger er udlgbet. Der geres yderligere op-
maerksom pa, at tilladelsen bortfalder automatisk, hvis den ikke er udnyttet inden for 5 ar fra
dags dato.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa www.langelandkommune.dk den 20. januar 2025

Fristen udlgber saledes den 17. februar 2025, kl. 23.59.

Ansggning

Langeland Kommune har den 1. november 2024 modtaget en ansggning om aendret anven-
delse af et smedeveerksted til kursuscenter samt genopfarsel af bygning 4 jf. BBR og etable-
ring af en parkeringskeelder pa 280m2 med bilelevator. | tilknytning til bebyggelsen vil der blive
etableret et sydvendt udeareal, med mulighed for ophold i forbindelse med aktiviteter i bygnin-
gen.

Kursuscenteret skal danne rammer om en raekke forskellige aktiviteter herunder konferencer,
private selskaber, diverse events og mindre koncerter med maksimal 149 deltagere. Kursus-
centeret skal anvendes pa daglig basis, hvor der i sommerhalvaret vil veere den starste belast-
ning.

De eksisterende bygninger bibeholder nogenlunde samme nuvaerende udtryk med hvidpud-
sede facader og rgde detaljer. Tagmaterialet aendres til rade vingetegl. Den genopfarte
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mellembygning opfgres med rgdmalet treebeklaedning og markegra staltag eller rade vinge-
tegl, som de @vrige bygninger pa matrikel.

_—

Sagens oplysninger

Den bergrte ejendom er pa 1649 m2 og er registeret med folgende bygninger. Bygning 1 frit-
liggende enfamiliehus pa 123 m3, bygning 2 smedevaerksted pa 190 m2, bygning 3 garage pa
27 m2 og bygning 4 udhus pa 68 m2.

Ejendommen har i mange ar vaeret anvendt som maskin- og smedeveerksted. Anvendelsen
kan dateres tilbage til 1962, hvor bygningerne blev anvendt af Magleby -maskinvaerksted. |
1996 meddeler Fyns Amt landzonetilladelse til en udvidelse af smedeveerkstedet pa 179 m2.
Tilladelsen blev dog aldrig udnyttet.

Ejendommen blev i 2024 overtaget af H5 Brolgkke Herregard A/S med et gnske om at udvide
deres faciliteter.
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Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseslaygivningen-
Pa www.datatilsynet.dk kan du laese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle. _—
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langelandkommune@lexfutura.eu eller #f. 31 24 00 62.

www.langelandkommune.dk
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Ejendommen er omfattet af kystnaerhedszonen, fortidsmindebeskyttelseslinje og Kirkebygge-
linje. Omradet er i kommuneplanen udpeget som starre sammenhaengende landskaber.

Jf. kommuneplanens retningslinjer:
8.2.3 De stgrre sammenhsengende landskaber

| de stgrre sammenhaengende landskaber skal landskabets visuelle og landskabelige sam-
menheeng sikres. Ved etablering, udvidelser eller eendringer af byggeri og tekniske anlaeg eller
e&ndret arealanvendelse skal der ske en tilpasning i forhold til landskabets skala, visuelle sam-
menhaeng, terraen, eksisterende bevoksning og karaktergivende strukturer. Ved stgrre tekni-
Ske anlaeg, starre byggeri eller i andre seerlige tilfeelde skal det dokumenteres, at bygge- og
anleegsprojektets visuelle indvirkning tilpasses omradets saerlige karaktergivende landskabs-
elementer.

lkke erhvervsmeessigt landbrugsbyggeri, som er omfattet af husdyrgodkendelsesloven, og er-
hvervsmeessigt nadvendigt landbrugsbyggeri kan ske i tilknytning til eksisterende bebyggelse
under hensyn til landskabets skala, visuelle sammenhaeng, terreen, eksisterende bevoksning

0g karaktergivende strukturer.

Laeskure til greessende dyr kan i seerlige tilfeelde f.eks. i forbindelse med naturpleje etableres
efter en konkret vurdering, og kun safremt byggeriet kan tilpasses landskabets karakter og
seerlige visuelle oplevelsesmuligheder.

Ved etablering af byggeri og anlaeg, skal der tages hensyn til og sikres harmoni med de om-
kringliggende landskabers seerlige karakteristika, saerlige visuelle oplevelsesmuligheder, til-
stand og sarbarhed.

Planlaegningsmuligheder, som i gvrigt fremgar af geeldende kommuneplan kan realiseres.

Lokalplanpligt

Efter planlovens § 13, stk. 2, skal der tilvejebringes en lokalplan, fer der gennemfares starre
udstykninger eller starre bygge- eller anlaegsarbejder, herunder nedrivninger af bebyggelse.

Ved vurderingen af, om et byggeprojekt skal betragtes som et starre bygge- eller anlaegsar-
bejde, er det afggrende kriterium ifglge lovbestemmelsens motiver og praksis, om projektet vil
medfgre veesentlige eendringer i det bestaende miljg. Selve omfanget af projektet har stor be-
tydning, men hertil kommer projektets konkrete visuelle, funktionelle og miljgmaessige konse-
kvenser bedgmt i forhold til omradets karakter.

Kriteriet om vaesentlige aendringer i det bestaende miljg skal ses pa baggrund af formalet med
bestemmelsen om lokalplanpligt. Formalet er at sikre, at starre projekter bliver vurderet.i en
planmeessig sammenhang og at give borgere, virksomheder, myndigheder m.fl. mulighed for
at fa indflydelse pa planleegningen.
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En vaesentlig aendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer udlgser lokalplan-
pligt i samme omfang som nybyggeri, da en sendret anvendelse ligesom nybyggeri kan med-
fore vaesentlige aendringer i det bestaende miljg.

Langeland Kommune vurderer, at det ansggte ikke vil medfgre sddanne sndringer i det be-
staende miljg, at det udlgser lokalplanpligt.

Langeland Kommune har lagt vaegt pd, at kursuscenteret etableres i overflgdiggjorte bygnin-
ger, og at den ansggte parkeringskaelder er nedgravet, og dermed ikke vil veere synlig for om-
givelserne. Derudover har Langeland Kommune lagt vaegt pa, at eiendommen er beliggende i
tilknytning til Brolakke Herregard, som er en stor hotelvirksomhed, hvor der afholdes stgrre ar-
rangementer og events.

Langeland Kommune vurderer derfor, at det ansggte med maksimalt 149 deltagere ikke vil
medfere ggede gener i et sadant omfang, at det vil pavirke det bestaende miljg vaesentligt.

Nabohensyn

Der er foretaget naboorientering jeevnfar planlovens § 35 stk. 4 og partshagring jeevnfer forvalt-
ningslovens § 19. Langeland Kommune har i forbindelse med naboorienteringen og partsharin-
gen ikke modtaget nogen bemaerkninger til sagen.

Begrundelse

Formalet med planloven er at sikre sammenhaengende planlaegning, der forener de samfunds-
maessige interesser i arealanvendelsen, medvirke til at vaerne om landets natur og miljg samt
skabe gode rammer for veekst og udvikling i hele landet, sa samfundsudviklingen kan ske pa et
baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og
gget gkonomisk velstand.

Landzonebestemmelserne har blandt andet til formal at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse
i det abne land samt at varetage landskabelige interesser.

Langeland Kommune vurderer, at det ansggte ikke vil forstyrre indsyn og udsyn til kystlandska-
bet og dermed har underordnet betydning i forhold til de nationale planleegningsinteresser. Lan-
geland Kommune har lagt veegt pa, at anvendelseseendringen ikke medfaerer starre til — og om-
bygning af den eksisterende bebyggelse, og at den ansggte parkeringskeelder er nedgravet.

Langeland Kommune vurderer ligeledes, at det ansegte er tilpasset i forhold til landskabets
skala, visuelle sammenhaeng, terreen, eksisterende bevoksning og karaktergivende strukturer.
Langeland Kommune har lagt veegt pa, at der er tale om en andret anvendelse indenfor eksi-
sterende bygningsmasse samt genopfaersel af en mellembygning. Langeland Kommune har her-
ved lagt veegt pa, at de eksisterende bygninger bibeholder nogenlunde samme udtryk som op-
rindeligt, og at den genopferte mellembygning er tilpasset de eksisterende bygninger. Derud-
over har Langeland Kommune lagt vaegt pa, at parkeringskaelderen nedgraves.
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Vurdering Natura 2000 og bilag IV arter

Det ansg@gte er beliggende 1,9 kilometer fra naermeste Natura 2000-omrade, som er omrade
127 Sydfynske @hav, og omrade 126 Stenrev sydgst for Langeland, der ligger 2,5 kilometer
fra det ansggte.

Det er kommunens vurdering, at det ansg@gte ikke vil beskadige eller pavirke beskyttede Na-
tura 2000-omrader veesentligt. Det ansagte vil heller ikke adelsegge eller beskadige de plante-
arter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, som er naevnt i habitatdirektivets bilag IV.
Langeland Kommune har lagt vaegt pa, at der er tale om aendret anvendelse indenfor eksiste-
rende bygninger samt genopfersel af en mindre mellembygning og nedgravning af en mindre
parkeringskeelder. Derudover har Langeland Kommune lagt vaegt pa, at kommunen ikke har
kendskab til nogen bilag IV arter i omradet, og at ejendommen tidligere har vaeret anvendt
som maskinvaerksted.

Fremtidige landzonetilladelser

Langeland Kommune gar opmaerksom pa, at der fremadrettet ikke kan forventes landzonetilla-
delse til yderligere opfersel af bebyggelse eller foragelse af aktivitetsniveauet pa ejendommen,
da dette kan medfgre lokalplanpligt.

Byggetilladelse og dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinje
Veer opmaerksom pa, at tilladelsen ikke ma benyttes, for klagefristen udlgber, og kommunen har
meddelt byggetilladelse og dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen

| denne landzonetilladelse er der ikke taget hensyn til, om byggeriet lever op til kravene i byg-
geloven.

Venlig hilsen

Sandra Enge Mashoff-Kagelbg
Koordinator
Plan og Byg

Kopi af denne landzonetilladelse sendes til:
Friluftsradet Langeland@friluftsraadet.dk

Danmarks Naturfredningsforening dnlangeland-sager@dn.dk og langeland@dn.dk

Dansk Ornitologisk Forening natur@dof.dk
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Klagevejledning
Denne afgarelse kan péklages til Planklagenaevnet.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageporta-
len med Nem-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Langeland Kommune via kla-
geportalen.

Nér du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,
- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Klagegebyret opkraeves, hvis Langeland Kommune beslutter at fastholde afgarelsen og videre-
sender klagen til Planklagenaevnet.

| klageportalen sendes din klage automatisk farst til Langeland Kommune. Hvis Langeland Kom-
mune fastholder afggrelsen, sender Langeland Kommune klagen videre til behandling i naevnet
via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagensevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagensevnet. Neevnet afgar her-
efter, om du kan fritages for at bruge klageportalen.

Klagefrist

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt be-
kendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en
lordag eller helligdag, forlaenges klagefristen til den falgende hverdag.

Opsaettende virkning

En klage over denne afgarelse har opsaettende virkning efter lovgivningen. Planklagenaevnet
kan traeffe afgarelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i seerlige tilfaelde.

For yderligere information: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Planklageneevnets afgarelser kan indbringes for domstolene senest 6 méaneder efter, at naev-
nets afgarelse er truffet.
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Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseslaygivningen-
Pa www.datatilsynet.dk kan du laese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langelandkommune@lexfutura.eu eller #f. 31 24 00 62.
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Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseslaygivningen-
Pa www.datatilsynet.dk kan du laese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langelandkommune@lexfutura.eu eller #f. 31 24 00 62.
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Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseslaygivningens
Pa www.datatilsynet.dk kan du laese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langelandkommune@lexfutura.eu eller #f. 31 24 00 62.
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Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseslaygivningens

Pa www.datatilsynet.dk kan du leese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.

Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langelandkommune@lexfutura.eu eller #f. 31 24 00 62.

www.langelandkommune.dk
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Plan:
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Myndighedsprojekt
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Plan 00 1:100/A3

HS5 Brolakke Herregard Aps  BYGHERRE
HEDEVEJEN3S  saG
5932 Humble  matr.nr. 3f Magleby
Garage / depot
Renovation
TEGNESTUEN KONTEKST  Arkimext
GLENTEVE] 708 2th
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NOTE:  Alle mél er vejledende og skal mait: michael@kontekst dk
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Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseslaygivningen-
Pa www.datatilsynet.dk kan du laese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langelandkommune@lexfutura.eu eller #f. 31 24 00 62.

www.langelandkommune.dk
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NOTE:

Alle mél er vejledande og skl chackes pé sisdet sami bekrasttes af Envepranar
Alle mal o1 angivel | mm
Koter angivet | meter

Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseslaygivningen-
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Pa www.datatilsynet.dk kan du laese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langelandkommune@lexfutura.eu eller #f. 31 24 00 62.
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< Fremtidige forhold
Plan kalder

H5 Brolakke Hemregard Aps
N HEDEVEJEN 35
<

5932 Humble

TEGNESTUEN KONTEKST
GLENTEVEJ 708 2.th
KBH NV

311217 08
Alle mal e i check mail: michael@kontekst.dk
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LANGELAND
KOMMUNE

TEGNAR.

DATO

REV. DATO
REV. NOTE

108m*

79m*
280m*
27m?

1:100/A3

BYGHERRE

SAG
matr.nr. 3f Magleby

ARKITEKT

KONTAKT

Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseslaygivningen-
Pa www.datatilsynet.dk kan du laese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langelandkommune@lexfutura.eu eller #f. 31 24 00 62.

www.langelandkommune.dk
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