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Landzonetilladelse til @ndret anvendelse fra bolig til erhverv og placering af en is fryser.
Ringgade 2, 5943 Stryng.
Afgorelse

Langeland Kommune meddeler hermed landzonetilladelse efter planloven § 35, stk. 1. til det
ansggte pa adressen. Med fglgende vilkar:

Tilladelsen ma ikke benyttes far klagefristen pa 4 uger er udlgbet. Der ggres yderligere opmaerk-
som pa, at tilladelsen bortfalder automatisk, hvis den ikke er udnyttet inden for 5 ar fra dags
dato.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa www.langelandkommune.dk den 07.01.2025

Fristen udlgber saledes den 04.02.2025, kl. 23.59.

Ansggning

Langeland Kommune har den 19. juni 2024 modtaget en ansggning om gendret anvendelse
fra bolig til erhverv pa 15 m? og ved at placerer en fryser ude foran facaden ud mod vejen pla-
cering jf. tegningsmateriale.


mailto:dpo.langeland@bechbruun.com
http://www.langelandkommune.dk/

Sagens oplysninger

Ringgade 2, 5943 Stryng ligger pa Stryng og Smagerne. Boligen ligger i udkanten af byen, hvor
der gnskes at eendre anvendelse af et enkelt rum mod vej, der vil eendres anvendelse fra bolig
til erhverv. Rummet gnskes indrettet som produktionskgkken til fremstilling af is, og der plan-
lzegges placering af en fryser udendars mod vejen til salg af den egenproducerede is. Bygnin-
gens anvendelse har tidligere veeret erhvervsmaessig, idet den fungerede som slagterforretning
indtil 2014.

Jf. kommuneplanen 2021 — 2033 for Langeland Kommune:

Ugnsket skovrejsning (neqgativomrader)

Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseslaygivningen-
Pa www.datatilsynet.dk kan du laese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langeland@bechbruun.com eller tif_#2 27 30 02.

www.langelandkommune.dk
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| omrader, hvor skovrejsning er ugnsket, er der forbud mod tilplantning med skov. Kommunen
kan i seerlige tilfaelde give dispensation til skovrejsning, jf. bekendtgarelse om jordressourcens
anvendelse til dyrkning og natur, nr. 460 af 13. juni 2005.

Baggrunden for udpegningen er:

e Friholdelse af hensyn til vejreservationer og kommuneplanlagte fremtidige byveekstom-
rader og byveaekstretninger

Kirkebeskyttelseszoner

Seerligt bevaringsveerdige landsbyejerlav

Seerlige kulturhistoriske (iseer arkaeologiske) beskyttelsesomrader

Dele af de seerlige landskabelige og de geologiske beskyttelsesomrader, der ikke er
forenelig med skovrejsning

e Udpegede potentielle vadomrader

e Visse dele af de saerlige biologiske interesseomrader

o Arealer i fuglebeskyttelsesomrader med forekomst af gees, svaner og vadefugle.

Der er udpeget i alt 8.069 ha som negativt omréade, hvor skovrejsning er ugnsket, svarende til
28% af kommunens areal.

Geologiske beskyttelsesomrader

8.1.1 | de geologiske beskyttelsesomrader ma karakteristiske og oplevelsesrige landskaber og
geologiske landskabstreek og deres indbyrdes overgange og sammenheeng ikke slgres eller
gdelaegges af bebyggelse, tekniske anlaeg, gravning, skovtilplantninger, terraenaendringer eller
Kkystsikring.

Planlaegningsmuligheder som i gvrigt fremgér af geeldende kommuneplan kan dog realiseres.

Veerdifulde landskaber

8.2.1 | de veerdifulde landskaber (jf. kortet til hgjre) skal landskabet karakter beskyttes. Der
kan alene ske etablering, udvidelse eller aendringer af byggeri og tekniske anlaeg, som pavir-
ker landskabet i ganske ubetydeligt omfang, og kun safremt landskabets karakter og seerlige
visuelle oplevelsesmuligheder ikke tilsideseettes.

Hvis veesentlige samfundsmaessige hensyn ngdvendiggear, at der tillades etablering, udvidel-
ser eller a&endringer af byggeri eller tekniske anlaeg eller der sker aendret arealanvendelse, som
forringer landskabets karakter og seerlige visuelle oplevelsesmuligheder, skal der i tilladelsen
stilles krav om erstatningsomrader eller seerlige tiltag, der sikrer, at de landskabelige veerdier
samlet set fastholdes eller forbedres.

Der kan alene ske eendret arealanvendelse, som ikke nedtoner omradets landskabelige vaer-
dier. Ikke erhvervsmeessigt landbrugsbyggeri, som er omfattet af husdyrgodkendelsesloven,
og erhvervsmaessigt ngdvendigt landbrugsbyggeri kan etableres i tilknytning til eksisterende
bebyggelse under hensyn til landskabets skala, visuelle sammenhaeng, terreen, eksisterende
bevoksning og karaktergivende strukturer.
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Laeskure til greessende dyr kan i seerlige tilfeelde f.eks. i forbindelse med naturpleje etableres
efter en konkret vurdering, og kun safremt byggeriet ikke tilsidesaetter landskabets karakter og
seerlige visuelle oplevelsesmuligheder.

Planleegningsmuligheder, som i gvrigt fremgar af geeldende kommuneplan kan realiseres un-
der hensyn til landskabsinteresser.

Starre sammenhaengende landskaber

8.2.3 | de stgrre sammenhaengende landskaber (jf. kortet til hgjre) skal landskabets visuelle og
landskabelige sammenhaeng sikres. Ved etablering, udvidelser eller aendringer af byggeri og
tekniske anlaeg eller eendret arealanvendelse skal der ske en tilpasning i forhold til landska-
bets skala, visuelle sammenheeng, terreen, eksisterende bevoksning og karaktergivende struk-
turer. Ved stgrre tekniske anlaeg, stgrre byggeri eller i andre seerlige tilfeelde skal det doku-
menteres, at bygge- og anlaegsprojektets visuelle indvirkning tilpasses omradets seerlige ka-
raktergivende landskabselementer.

Ikke erhvervsmeessigt landbrugsbyggeri, som er omfattet af husdyrgodkendelsesloven, og er-
hvervsmeessigt nadvendigt landbrugsbyggeri kan ske i tilknytning til eksisterende bebyggelse
under hensyn til landskabets skala, visuelle sammenhaeng, terreen, eksisterende bevoksning

og karaktergivende strukturer.

Leeskure til graessende dyr kan i seerlige tilfeelde f.eks. i forbindelse med naturpleje etableres
efter en konkret vurdering, og kun safremt byggeriet kan tilpasses landskabets karakter og
seerlige visuelle oplevelsesmuligheder.

Ved etablering af byggeri og anlaeg, skal der tages hensyn til og sikres harmoni med de om-
kringliggende landskabers saerlige karakteristika, saerlige visuelle oplevelsesmuligheder, til-
stand og sarbarhed.

Planleegningsmuligheder, som i gvrigt fremgar af gaeldende kommuneplan kan realiseres.

Seaerlige udsigter

8.2.4 | omrader med seerlige udsigter (ff. kortet til hgjre) skal de mest veerdifulde udsigtskiler
og sigtelinjer séa vidt muligt friholdes for arealanvendelse, tekniske anleeg eller byggeri, der vil
pavirke de seerlige visuelle oplevelsesmuligheder og visuelle sammenhaenge mellem landska-
bet og farvandet omkring Langeland og pa langs af kystlandskabet.

Saerlige kulturhistoriske beskyttelsesomrader

8.3.2 | de seerlige kulturhistoriske beskyttelsesomrader jf. kortet til hgjre kan der kun meddeles
tilladelse til og planlaegges for aktiviteter, herunder bebyggelse og anleeg, safremt der er tale
om aktiviteter, som ikke forringer kvaliteten og oplevelsen af omradet og som ikke tilsideseetter
de pageeldende beskyttelsesinteresser 1)
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Kirkebyqggelinjer

8.3.7 Inden for de pa kortet til hgjre viste kirkebeskyttelseszoner kan der kun etableres bebyg-
gelse og anlaeg m.v. safremt dette ikke pavirker udsigten til og fra kirkerne veesentligt. 2)

Nabohensyn

Der er foretaget naboorientering jeevnfgr planlovens § 35 stk. 4.

Begrundelse

Formalet med planloven er at sikre sammenheangende planleegning, der forener de samfunds-
maessige interesser i arealanvendelsen, medvirke til at veerne om landets natur og miljg samt
skabe gode rammer for veekst og udvikling i hele landet, sa samfundsudviklingen kan ske pa et
baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og
a@get gkonomisk velstand.

Landzonebestemmelserne har blandt andet til formal at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse
i det abne land, samt at varetage landskabelige interesser.

Langeland Kommune vurderer at det ansggte ikke vil forstyrre indsyn og udsyn til kystlandska-
bet og dermed har underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser. Lan-
geland kommune har lagt vaegt pa at skiltningen eller anden markering udfgres diskret og med
respekt for omradets karakter.

Langeland Kommune vurderer at den aendrede anvendelse udgar en mindre del af bygningen,
fryseren er begraenset i storrelse, vurderes pavirkningen som ganske ubetydelig. Langeland
kommune har lagt veegt pa at fryseren placering er diskret og ikke forstyrrer de landskabets
karakter og seerlige visuelle oplevelses som Stryng og Smagerne indeholder.

Langeland Kommune vurderer at landskabets visuelle og landskabelige sammenhaeng er sikret
og &ndringen af anvendelsen til produktionskekken og fryseren til is-salg vil kun pavirkes i gan-
ske ubetydeligt omfang. Langeland kommune har lagt vaegt pa at fryseren placering er diskret
og at skiltningen er anden markering, udfares diskret.

Langeland Kommune vurderer at den aendrede anvendelse ikke forringer kvaliteten og oplevel-
sen af kulturmiljget omkring Stryng. Langeland kommune har lagt vaegt pa at den sendrede
anvendelse og opfarelsen af en fryser, skal tilgodese bygningens visuelle udtryk og oprindelige
struktur.

Langeland Kommune vurderer at det ansggte ikke har veesentlige konflikter med kirkebyggelin-
jen, Langeland kommune har lagt vaegt pa at fryseren og den eendrede anvendelse ikke pavirker
udsigten til og fra kirken.
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Langeland Kommune vurderer at den aendrede anvendelse og opfarelsen af en fryser ikke til-
sidesaetter gens sarbare landskabskarakter og kulturhistoriske veerdier som Stryng og sma-
gerne indeholder. Langelandkommune vurderer at fryserens placering og bygningens aen-
drede anvendelse tilpasses diskret sa landskabets visuelle og landskabelige sammenhaeng er
sikret og kun pavirkes i ganske ubetydeligt omfang.

Vurdering Natura 2000 og bilag IV arter

Langeland kommune vurderer at der er minimal fysisk og miljgmaessig pavirkning pa Natura
2000, da der ikke er tale om udvidelse af byggeri, aget afledning af spildevand eller aktiviteter,
der pavirker naturgrundlaget negativt. Det ansagte vurderes derfor ikke at veere i strid med de
internationale beskyttelsesomrader.

Langeland kommune vurderer at aendringen indebaerer begraenset aktivitet, som ikke vil pa-
virke bilag IV pa det omkringliggende biologiske miljg, da der hverken planlaegges store anlaeg
eller aktiviteter, som kan forstyrre dyreliv eller gkosystemer. Fryserens placering sker efter teg-
ningsmaterialet se bilag. Og vurderes at det ikke skaber visuelle forstyrrelser i det biologisk
veerdifulde landskab.

Byggetilladelse

Veer opmaerksom pa, at tilladelsen ikke ma benyttes for klagefristen, udlgber og kommunen har
meddelt byggetilladelse.

I denne tilladelse er der ikke taget hensyn til om byggeriet lever op til kravene i byggeloven.

Venlig hilsen

Jonas Herlgv Dorsch
Byggesagsbehandler
Plan og Byg

Kopi af denne landzonetilladelse sendes til:
Friluftsradet Langeland@friluftsraadet.dk

Danmarks Naturfredningsforening dnlangeland-sager@dn.dk og langeland@dn.dk

Dansk Ornitologisk Forening natur@dof.dk
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Klagevejledning
Denne afgarelse kan péklages til Planklagenaevnet.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageporta-
len med Nem-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Langeland Kommune via kla-
geportalen.

Nér du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,
- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Klagegebyret opkraeves, hvis Langeland Kommune beslutter at fastholde afgarelsen og videre-
sender klagen til Planklagenaevnet.

| klageportalen sendes din klage automatisk farst til Langeland Kommune. Hvis Langeland Kom-
mune fastholder afggrelsen, sender Langeland Kommune klagen videre til behandling i naevnet
via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagensevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagensevnet. Neevnet afgar her-
efter, om du kan fritages for at bruge klageportalen.

Klagefrist

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt be-
kendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en
lordag eller helligdag, forlaenges klagefristen til den falgende hverdag.

Opsaettende virkning

En klage over denne afgarelse har opsaettende virkning efter lovgivningen. Planklagenaevnet
kan traeffe afgarelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i seerlige tilfaelde.

For yderligere information: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Planklageneevnets afggrelser kan indbringes for domstolene senest 6 méaneder efter, at naev-
nets afgarelse er truffet.
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Bilag 1
Situationsplan:

Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseslaygivningens
Pa www.datatilsynet.dk kan du laese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langeland@bechbruun.com eller tIf. 72 27 30 02.

www.langelandkommune.dk
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