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Redeggrelse

Nar et omrade lokalplanleegges, fastlaegges der i lokal-
planen bestemmelser om formal og anvendelse af omra-
det. Hvis der gnskes en andring af et omradets anven-
delse, skal der som hovedregel udarbejdes en ny lokal-
plan.

Kommunalbestyrelsen har dog mulighed for, jf. planlo-
vens § 33, at ophaeve dele af eller hele lokalplanen.

Hvis planen kun gnskes ophaevet for en del af det areal,
som lokalplanen omfatter, kan der ske delvis ophaevelse
af lokalplanen for dette areal, saledes, at planen opret-
holdes for de avrige arealer i lokalplanomradet, jf. Vej-
ledning om "Ophaevelse af lokalplaner og byplanvedtaeg-
ter uden tilvejebringelse af ny lokalplan” Naturstyrelsen
2014).

Herefter gaelder alene kommuneplanens rammebestem-
melser for omradet. Byggemulighederne reguleres af
bygningsreglementet. Opheevelse af en lokalplan fglger
samme vedtagelses- og offentlighedsprocedure, som
vedtagelse af en ny lokalplan. Herefter skal den ophae-
vede plan eller del af planen aflyses fra Plandata.dk.

HISTORIK OG BAGGRUND FOR OPHAVELSEN

| 1968 blev et omrade ved Piledybet i Ristinge inddraget
til sommerhusomrade i en bygningsvedtaegt. | 1977 ud-
arbejdes lokalplan 2.02 i overensstemmelse med den
tidligere bygningsvedtaegt.

| 1980 rettede grundejer henvendelse til daveerende
Sydlangeland Kommune med gnske om at udtage en del
af omradet.

Der sket en politisk proces hvor kommuneplanrammen
blev reduceret .Dog blev den procedure, der skulle fgre
til ophaevelse af lokalplanen for samme omrade ikke
gennemfgrt korrekt og arealet fremgar fortsat af lokal-
plan 2.02.

| 2021 tager Langeland Kommune kontakt til de nuvee-
rende lodsejere, der gnsker, at kommuneplanen bringes
i overensstemmelse med lokalplanen, saledes at omra-
det kan udstykkes til sommerhusgrunde i henhold til lo-
kalplan 2.02.
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Efterfalgende blev der i 2023 vedtaget et kommuneplan-
tilleeg (tillzeg 6 til kommuneplan 2021), der havde til for-
mal at gare det muligt at udnytte hele arealet inden lo-
kalplan 2.02 til sommerhusbebyggelse. Efter den endeli-
ge vedtagelse af kommuneplantillzeg 6 blev det pakla-
get til Planklagenaevnet.

Planklagenaevnet traeffer afgerelse i sagen i 2023. Med
afgarelsen ophaever Planklagenaevnet kommuneplantil-
lzeg 6 bl.a. med den begrundelse, at der i 1980 er sket

. en tilbagefersel af arealerne fra sommerhusomrade til
. landzone og at det nye kommuneplantilleg 6 saledes

udlaegger rammer til nye sommerhuse, hvilket ikke er
muligt.

Naevnet bemaerker i den forbindelse, at selv om det ma
anses for det mest hensigtsmaessige at ophaeve en
eventuel lokalplan samtidig med en afggrelsen om tilba-
gefarsel af arealer til landzone, ses det ikke at vaere en
betingelse for, at kommunens afgerelse om tilbagefarsel

, kan anses for gyldig eller i gvrigt gaeldende.

Saledes skal der nu ske en procedure, der delvis ophee-
ver lokalplan 2.02.

DEN GALDENDE PLANLAGNING

Arealet omhandlende matriklerne: nordlig del af 14a,
12e, del af 11f, del af 14c og del af 8h Hesselbjerg by,
Humble Sogn, har ikke siden tilbagefgrslen i 1980 erne
vaeret omfattet af en kommuneplanramme.

Eksisterende lokalplan 2.02 er geeldende for hele area-
let.



Redeggrelse

BESTEMMELSE

§1

Lokalplan 2.02 ophaeves delvis med naerveerende plan
for matriklerne: nordlig del af 14a, 12e, del af 11f, del af
14c og del af 8h, Hesselbjerg by, Humble Sogn

For det aflyste areal geelder herefter, at omradet frem-
over skal administreres efter kommuneplanens ramme-
bestemmelser og de generelle bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsreglementet.

FREMTIDIGE PLANFORHOLD

For resten af omradet sker der ikke aendringer i lokalplan
2.02. Lokalplan vil saledes fortsat vaere galdende for
det resterende omrade.

Da omradet allerede er bragt tilbage til landzone, sker
der ingen tilbagefarsel af areal til landzone i forleengelse
af beslutningen om delvis ophaevelse af lokalplan 2.02.

Der henvises til kortbilag pa side 10 og 11.
OPHAVELSENS KONSEKVENSER

Omradets fremtidige udnyttelse vil herefter ske efter
planlovens bestemmelser for byggeri og anlaeg i landzo-
ne.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslag om en opheevelse af en lokalplan er ende-
ligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en ma-
de, der kan foregribe indholdet af den endelige plan, jf.
planlovens § 17, stk. 1.

MILJOVURDERING

I henhold til § 10 i lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) er der truffet
afgarelse om, at delvis ophaevelse af lokalplanen ikke er
omfattet af kravet om miljgvurdering, idet ophaevelsen
ikke vurderes at fa veaesentlig indvirkning pa miljeet jf.

Lokalplanomréadet er vist med hvid priksignatur. Lokal-
planen ophaeves for de omréder, der er markeret med
gul skravering.



Redeggrelse

lovens § 8, stk. 2. Begrundelsen for afgerelsen er, at det
ikke medferer nye anlaeg og byggerier.

Klager over retlige spgrgsmal i forbindelse med afgarel-
sen kan paklages til Planklagenaevnet. Du klager via Kla-
geportalen, som du finder link til via si-

den naevneneshus.dk. Klageportalen ligger ogsa

pa borger.dk og virk.dk. Du logger pa med NEM-ID. Kla-
gen sendes gennem Klageportalen til Langeland Kom-
mune. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for
kommunen i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en kla-
ge, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for
at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet an-
modning til Langeland Kommune, Teknik og Miljg, Fre-
densvej 1, 5900 Rudkgbing eller Tek-
nik.miljoe@langelandkommune.dk herefter videresender
anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afgarelse
om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klage skal veere indgivet inden 4 uger efter offentligga-
relsen af denne afggrelse.

OFFENTLIGGQRELSE

Samtidig med offentliggarelsen af forslaget skal kommu-
nen give direkte skriftlig underretning til ejere, lejere og
brugere af eiendommene inden for lokalplanomradet.
Kommunen skal fastsaette en frist pa mindst 8 uger for at
komme med indsigelser til forslaget om delvis ophaevel-
se af lokalplanen. Der skal tillige ske skriftlig orientering
til ejere, lejere og brugere uden for lokalplanomradet,
hvis kommunen vurderer, at forslaget om ophaevelse af
lokalplanen vil have veesentlig betydning for dem. Tilsva-
rende skal der gives underretning til pataleberettigede
efter servitutter, som kommunen skgnner, vil blive berart
af forslaget.


http://www.naevneneshus.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
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HORING—DINE MULIGHEDER

Hvis du mener, at lokalplanen ikke skal ophaeves delvis,
eller du i gvrigt har kommentarer til ophaevelse af lokal-
planen, bedes du indsende dit hgringssvar via Tek-
nik.miljoe@langelandkommune.dk inden den...xxx

Du skal veere opmaerksom pa, at alle indsendte hgrings-
svar/bemaerkninger er omfattet af offentlighedslovens
regler. Det betyder bl.a., at enhver som udgangspunkt
har ret til aktindsigt i alt det du skriver. Derudover vil alle
hgringssvar inkl. bilag blive offentliggjort pa kommunens
hjemmeside i forbindelse med den politiske behandling
af sagen. Det betyder at navn, adresse, telefonnummer,
mail og andre personlige oplysninger som du har oplyst i
dit haringssvar, vil blive offentlig tilgeengelig. Vi skal der-
for opfordre til, at du taenker over hvilke personlige oplys-
ninger du skriver i hgringssvaret og at du, safremt du er
omfattet af adressebeskyttelse, ggr os opmaerksomme
pa dette.

VEDTAGELSE

Forslag til delvis ophaevelse af lokalplan 2.02 er pa ma-
det den 16. december 2024 af Langeland Kommunes
kommunalbestyrelse vedtaget til offentliggerelse.

Tonni Hansen diani Hansen
Borgmester Kommunaldirektar
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Lokalplanomradet er vist med hvid priksignatur. Loklplanen opheeves for de omrader, der er markeret med gul skrave-
ring.
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Kortbilag

Lokalplanomradet, omradet der skal ophaeves, samt matrikelkort.

11









Bindende: Vedtagelsen af planen betyder, ét hvis der f.eks.
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Sommerhusomrade ved Hesselbjerg:

Kommunalbestyrelsen har vedtaget
en plan for, hvordan omradet mellem
Ristingevej og eks. sommerhusomrade
skal bruges fremover.

(lokalplan nr. 2.02)

/7;'/ #essel brerg sérort

Sommerhusomrade: Vedtagelsen betyder, at omradet
er udlagt til sommerhusbebyggelse
i lighed med tidligere bygningsvedtagt!

O oo 300 yoe M

- . Planen er ikke andret i forhold til det forslag, som

kommunalbestyrelsen offentliggjorde den 10. oktober
1977.

skal bygges nye, ombygges, udstykkes eller @ndres
anvendelse, skal det ske som angivet i planen.

Flere -~ ' )
oplysninger: De kan se planen péa: Aben:
' . . 30 30
Teknisk forvaltning mandag-fredag kl. 9 - 117
Vagebjergvej 5 - torsdag desuden k1. 13 - 17.%

5932 Humble

~ Planen kan ogsd ke¢bes ved henvendelse til teknisk forvaltning,

tlf. (09) 571100.

Planen koster kr. 15,00.

~
Y

Sydlangeland kommunalbestyrelse,
den 20. februar 1978 ‘
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SOMMERHUSOMRADE VED HES-

SELBJERG:

omrddet mellem Ristingevej
og eks. sommerhusomrade.

O fo0 100 300 4o M
e e TN

I ¢jeblikket anvendes arealet til landbrug. Kommunalbesty-
relsen har besluttet at foreslad, at omradet udlagges til

~sommerhusbebyggelse i overensstemnelse med tidligere byg-

HER KAN DE
SE FORSLAGET

TO MANEDER
FRA I DAG.

DERES
MULIGHED

" Forslaget kan De se pa:

ningsvedtagt.

930‘_ 30

Teknisk forvaltning Aben: mandag - fredag k1. 11
Vidgebjergvej 5 - torsdag desuden k1. 13 - 17
5932 Humble ' s

Forslaget -er fremlagt i to mdneder fra den 10. oktobe#:r.:

til.-onsddag den 14. december. Derefter vil kommunalbestyrelsen

tage stilling til sagen.

Hvis De haf synspunkter pa ellex endringer til forslaget,
skal De sende dem til teknisk forvaltning, Végebje;gvej 5,
5932. Humble inden den 14. december 1977. '

Sydlangeland kommunalbestyrels
den }0.soktoberr 1977.



Lokalplan nr. 2.02.

Beskrivelse af lokalplanens indhold.

Lokalplanen tilsigter, at den resterende del af det i tidligere
bygningsvedtegt udlagte sommerhusomrdde i Hesselbjerg kan udstykkes
og bebygges med sommerhuse. Der er saledes ikke tale om at arealet
overfgres fra land- til byzone, idet dette er sket ved stadfastel-

sen af bygningsvedtazgten 1968.

Lokalplanen indeholder bestemmelser vedrg¢rende udstykningen, be-
byggelsen og vejforholdene, udarbejdet i overensstemmelse med § 15
rammerne udfgrt i1 henhold til kommuneplanloven og godkendt af plan-

styrelsen.

Arealet, der er omfattet af planen, ejes af private lodsejere::
og henligger for en stor dels vedkommende som landbrugsarealer. Der
pdlagges ikke nogen lodsejer raddighedsindskraznkninger ved planens

godkendelse.

Teknisk forvaltning

den 1. august 1977

J. Carlsen

kommuneingenigr



Lokalplan nr. 2.02.

Beskrivelse af lokalplanens retsvirkninger.

1) Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlig-
gerelse af lokalplanen, mada ejendomme, der er omfattet af pla-
nen ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges el-
ler i ¢gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-

melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlag med videre, der er indeholdt i

planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre ve-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke @ndrer den sarlige karakter af det omrade,

der sg¢ges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-

res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Teknisk forvaltning den 1. august 1977

J. Carlsen

kommuneingenigr
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Lokalplan nr. 2.02.

For et omrdde beliggende vest for Hesselbjerg by i bestaende

pabegyndt udstykning til sommerhusbebyggelse.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastszttes hermed fglgende bestemmelser for det i § 16 navnte om-

rade.

Omrdde- og zonestatus.

Lokalplanen afgranses som vist pa vedhazftede kort og omfatter
fglgende matr. nr. 452P, 92, 4P, 142, 12%, 11%, 8%, 15° og 14€
af Hesselbjerg by, Humble sogn, samt alle parceller, der efter

den 1. august 1977 udstykkes fra de navnte ejendomme.

Omréddet er i henhold til kommunens bygningsvedtagt inddraget
som sommerhusomrdde, og er i henhold til lov nr. 288 af 7. juni
1972 om private fazllesveje omfattet af lovens afsnit III, priva-

te fellesveje i byer og bymessige omrader.

Omrddets anvendelse.

Omradet m& kun-anvendes til sommerhusbebyggelse, d.v.s. bebyggel-
se, der kun ma beboes i tidsrummet l; april - 3o0. september og
inden for dette tidsrum kun i kortvarige ferier, weekends og lig-

nende.

Inden for det pa vedhazftede kort med skravering viste omrdde ma
kun opfgres og indrettes bebyggelse til de til omrddet daglige

forsyning ngdvendige butikker.

Inden for det pd vedhaftede kort med skravering viste omrade méa
kun indrettes feriekolonier, sommerhuspensionater og lignende
efter kommunalbestyrelsens szrlige godkendelse og efter en sup-

plerende lokalplan.

P& hver selvstaendig matrikuleret ejendom ma kun opfgres en en-
kelt beboelse. Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at der op-
fgres en gastehytte eller lignende, nadr den ikke har mere end

2
15 m~ bebygget areal, og ndr den ikke indeholder kgkkenfacili-



kommune

sydlangeland

teter eller lignende og ikke ggres til genstand for serskilt

udleje.

Udstykninger.

Udstykning md& kun foretages i overensstemmelse med den pa ved-

haftede kort viste vejplan.

Ingen grund ma udstykkes med en mindre stgrrelse end 1l2c0 m2,

og facadebredden mod vej skal vare mindst 25 m.

Vej- og stiforhold.

De p& vedhazftede kort viste veje udlagges i en bredde pa lo m.

Nye interne udstykningsveje udlagges sdledes at gennemgdende
veje udlagges i en bredde pd 8 m og blinde kan udlagges i 6 m
bredde.

Samtlige veje i omrade er omfattet af privatvejlovens (lov nr.
288 af 7. Jjuni 1972) afsnit III, private fallesveje i byer og
bymassige omrdder. Ingen udstykningsveje ma igvrigt udformes
sdledes at de forhindre bagvedliggende ejendomme i at blive ud-

stykket.

Langs alle veje palagges byggelinier pd lo m. fra vejmidten dog

mindst 5 m fra skel.

Parkeringsforhold.

Der skal indrettes mindst én bilplads pa hver ejendom.

Bebyggelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocenten for hver ejendom mad ikke overstige lo%i

Bygninger m& ikke opfgres med mere end én etage med udnyttelig

tagetage.

Bygningernes facadehgjde md ikke overstige 3 m malt fra terran
(niveauplan) til skaringen mellem facade og tagflade. Tagets

vinkel med det vandrette plan mad ikke overstige 550.
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Bygningerne skal holdes mindst 5 m fra skel mod anden grund,
for sa vidt en mindre afstand ikke er tilladt ved byg-
ningsreglementets bestemmelser om garager, udhuse, skure og
lignende mindre bygninger. Bygninger med tag af stra eller

andet lige sa let antandeligt materiale skal dog altid hol-

des mindst lo m fra naboskel.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted.
Blanke og reflekterende tagmaterialer m& ikke anvendes.

Til udvendige bygningssider samt tagplader ma& ikke anvendes
materialer, som efter kommunalbestyrelsens sk¢n virker skam-

mende.

Med mindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen md udvendi-
ge bygningssider, herunder tage, kun fremtrazde i farver dannet
af jordfarverne (okker, terra de sienna, umbra, grg¢njord, en-
gelsk r¢dt eller dodenkop) eller hvidt, sort eller ved alle de
navnte farvers blanding. Til dg¢re, vinduesrammer og lignende

mindre bygningsdele kan dog ogsd andre farver anvendes.

Ubebyggede'arealer.

Levende hegn mod vej skal holdes mindst 4o cm. fra skel.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastede arealer
eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en pas-
sende orden ved oplagring af materialer og lignende skal over-
holdes. Ubebyggede arealer skal holdes fri for ukrudt, saledes

at der ikke opstér genevirkninger for de omkringliggende grunde.

Hegn md i bade naboskel og vejskel kun etableres som levende

hegn. Det er ikke tilladt at anvende pigtradshegn.

Grundejerforening.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samt-

lige ejere af grunde inden for lokalplanernes omrade. Omradet kan
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ogsd tilslutte sig allerede bestdende grundejerforening i

omradet, pa betingelse af at alle tilslutter sig.

"9.2. Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 75% af de ud-
stykkede grunde er solgt, eller nar kommunalbestyrelsen for-

langer det.

9.3. Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af kommunalbesty-

relsen.

Vedtagelsespategning.

Saledes vedtaget af Sydlangeland kommunalbestyrelse den 3. maj
)
1977. 7
a2

A. Larsen /
borgm.

mmuneingenigr

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages for oven-
stdende lokalplan endeligt.
Sydlangeland kommunalbestyrelse den 7. februar 1978.

P4 kommunalbestyrelsens vegne

ﬂf//h/

A. Larsen %

borgm. . Carlsen

kommuneingenigr
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