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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan for et omrade i en kom-
mune. Den fastleegger en raekke retningslinjer for, hvor-
dan et omrade skal afgraenses, anvendes og indrettes
med bebyggelse, veje- og stiforhold, friarealer, materia-
ler mm.

En lokalplan er bindende for grundejerne indenfor omra-
det, og den geelder til en ny lokalplan udarbejdes. Lokal-
planen skal veere i overensstemmelse med region- og
kommuneplan.

Planloven fastlaegger en reekke retningslinjer for, hvornar
en kommunalbestyrelse skal udarbejde en lokalplan. Det
skal den blandt andet, fgr der gennemfgres stgrre ud-
stykninger, byggerier og anleegsarbejder eller nedrives
markant bebyggelse. Men der skal altid laves en lokal-
plan, nar det er ngdvendigt for at sikre, at kommunepla-
nen kan gennemfgres.

Foruden de egentlige bindende bestemmelser indehol-
der en lokalplan altid en indledning, som forklarer lokal-
planens forudsaetninger, indhold og konsekvenser. Des-
uden anskueligger diverse kortbilag lokalplanomradets
beliggenhed og udformning efter gennemfarelsen.

Abenhed i lokalplanlagningen

Loven sikrer, at borgerne har ret til at blive orienteret om
indholdet af en lokalplan. Inden en kommunalbestyrelse
endeligt kan vedtage en lokalplan, skal den derfor veere i
offentlig hgring i mindst 8 uger. | denne periode kan en-
hver kommentere lokalplanen.

Nar hgringen er slut, behandler kommunalbestyrelsen
kommentarerne og vurderer, om nogle af kommentarer-
ne giver anledning til at eendre lokalplanen, inden den
vedtages endeligt.

I hgringsperioden har overordnede myndigheder mulig-
hed for at kontrollere, om forslaget er i overensstemmel-
se med anden planleegning og at komme med kommen-
tarer til planen. Er en lokalplan ikke i overensstemmelse
med overordnede planer, kan disse myndigheder ned-
laegge veto overfor en lokalplan, sa den ikke kan vedta-
ges, fer uoverensstemmelsen er forhandlet pa plads.

Mindre rettelser efter lokalplanens
hgringsperiode.

Efter lokalplanen har veeret sendt i
offentlig hgring har kommunalbesty-
relsen, péa grundlag af de indkomne
indsigelser, besluttet at eendre pa en-
kelte bestemmelser i lokalplanen.
AEndringerne betragtes som mindre
vaesentlige og eendringerne ngdven-
digger ikke en fornyet hgringsrunde.

I lokalplanen bestemmelsesdel er fgl-
gende aendret:

Offentligheden har adgang til feelles-
arealer.

Der kan bygges mere individuelt i bo-
ligomrade IV, V, VI, VIl og XI med mu-
lighed for dobbelthuse i omrade IV.

Der indseettes max. grundstgrrelse i
boligomrade IV, V, VI, VIl og Xl pa
1.400 m?

Der kan ske arealtilpasning ved vand-
lgb.

Der kan ikke opfgres shelters i omra-

de X fgr det er undersggt om Preeste-
bjerg er omfattet § 3 i naturbeskyttel-

sesloven.

Lokalplanens redeggrelsesdel er til-
passet mindre aendringer i bestem-
melsesdelen samt redeggrelse for
jordbrugsmaessige interesser.
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Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at give mulighed for at realisere
etape 2 af Visionsplanen for Langeland Kommune som
blev fremlagt i 2006.

Formalet er at udleegge centralt beliggende arealer til
attraktive boliger og skabe bomuligheder neer vand og
natur eller med trygge opvaekstvilkar for bgrn og unge.

Visionsplanen udleegger et ca. 55 ha stort areal til byud-
vikling.

Etape 1 udger @rstedskolen og idreetsfaciliteter.

Etape 2 (neerveerende lokalplan 104) i det samlede are-
aludleeg udger 17,68 ha som samlet set indeholder mu-
lighed for &ben-lavt, taet-lavt boligbyggeri samt omrader
til rekreative formal. Arealet skannes at kunne rumme
omkring 110 boliger.

Der har over en laengere arreekke veeret et udtalt behov
for at udleegge arealer til boligformal i Rudkgbing omra-
det.

Desuden har opfgrelse af @rstedskolen medvirket til at
vaekke interessen for udbygning af et spaendende og
rekreativt boligomrade.

Skolen, pasningsmuligheder, idreetsfaciliteter samt rekre-
ative og naturskanne omgivelser giver boligomradet en
unik placering, idet alle faciliteterne kan nas uden nogen
forhindringer som trafikanleeg eller store afstandsforhold.
Alle faciliteterne kan nas til fods eller pa cykel inden for 3
til 5 min.

Eksisterende forhold

Omradet er i dag udnyttet til landbrugsformal
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Inden for omradet ligger 2 beboelsesejendomme.
Skrgbelev Kirkevej 1 som er en beboelsesejendom med
et grundareal pa 4.378 m2 samt Humblevej 67, som er
en beboelsesejendom med et grundareal pa 3.695 m2.
Ejendommene teenkes i lokalplanens sammenhaeng ud-
lagt til beboelse set i relation til en samlet plan for en
funktionel og rekreativ anvendelse af omradet.

Der ligger i lokalplanforslaget ikke en handlepligt med
hensyn til ophar af ejendommenes forhold, og ejendom-
menes lovlige anvendelse kan fortseette uhindret.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen abner mulighed for at udlaegge boliger som
aben-lav og teet-lav bebyggelse, veje og stiforbindelser
samt rekreative omrader.

Samlet set opdeles lokalplanen i 11 delomrader som har
hver deres formal.

Omrade | "O-Bo” er udlagt til at kunne indeholde en sam-
let bebyggelse til et bofeellesskab. Omradet rummer mu-
ligheder for seniorer eller andre, der drammer om et lidt

mere forpligtende feellesskab i en bebyggelse, der samti-
dig indgar i en sterre bymaessig og social sammenhzaeng.

Omrade Il & Il "Gavlhusene” er udlagt langs en boligve;j
som bugter sig gennem den sydgstlige del af omradet.
Der kan opfgres enfamiliehuse, der placeres med gavle-
ne mod vejen. Den saerlige beliggenhed ggar at der stilles
krav om en vis ensartethed med hensyn til husenes form
0g volumen.

Omrade IV, V, VI og VII "V-Husene” er udlagt som bolig-
grupper med 7 til 8 parcelhuse.

Arealerne adskilles af vifteformede friarealer som af-
skeermning op til et stagrre beplantet friareal , der varierer
i terreenhgjde og som skeermer bade funktionelt og visu-
elt mod Skrgbelev Kirkevej og Omfartsvejen.



Omrade VIl "Sgholmen” er en centralt placeret bebyg-
gelse der kan bygges op omkring en tveergaende
"brygge” der trapper ned mod en sg. En bebyggelse med
ca. 40 boenheder placeret teet ved skolen og de rekreati-
ve arealer.

Omrade IX er et grgnt omrade som bugter sig igennem
hele bebyggelsen og som sammen med beplantningen,
s@ og regnvandsbassin udggr adgangen til boligomradet
og skaber sikre adgangsveje til drstedskolen nord for
omradet.

Omrade X "Preestebjerg” som er direkte aflejringer fra
den sene istid udleegges som rekreativt omrade.
Omradet er en markant hatbakke, som findes overalt pa
Langeland. Arealet kan anvendes til mange formal som
f.eks. afgraesningsareal til far, en kaelkebakke, et ud-
sigtspunkt eller et omrade med plads og tid til fordybelse.

Omrade XI "Humblevej 69”. Ejendommen udggr en rest-
ejendom som pa grundlag af en samlet planleegning
medtages i lokalplanlaegningen. Ejendommens lovlige
anvendelse kan fortseette.

Omradets udformning

I lokalplanen laegges der veegt pa at omradet udvikles
via en gren byggemodning saledes at omradet far og
efter gennemfarelse af byggearbejder vil fremsta grant,
attraktivt og imgdekommende.

Det kan ggres ved udleeg af arealerne inden byggearbej-
derne opstartes. Grgnne omrader og stgjbegraensende
foranstaltninger mod omfartsvejen etableres.

Desuden etableres vejanleeg for delomraderne inden
byggearbejdernes opstart.

Der kan opsta en mindre tilpasning mellem det grgnne
areal og boligomrade 1l og Ill safremt det ikke er muligt
at rgrlaegge det eksisterende vandlgb.
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Der gives i omradet ikke mulighed for opsaetning af ud-
vendige antenner, solfangere, minimgller og andre tek-
niske anleeg, idet det ikke skgnnes at veere i overens-
stemmelse med omradets karakter.

Der leegges vaegt pa rene linier i byggeriets udformning.
Det betyder bl.a. at der er retningslinier for boligernes
individuelle placeringer, retninger for taghaeldninger og
brug af materialer.

Opseetning af tekniske anleeg vil derfor kunne fremsta
skeemmende for omradet som helhed.

Der er i omradet mulighed for at skaffe sig adgang til al-
mindelige public service kanaler via netforbindelser som
hybridnet eller bredbandsnet.

Opseetning af antenne eller parabol kraever derfor en
seerlig begrundelse.



Lokalplanens redeggrelse
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Lokalplanens redeggrelse

Forhold til anden planlaegning

Landsplandirektiver

Regionplan 2005 for det tidligere Fyns Amt blev ophgjet
til landsplandirektiv ved amtets nedlaeggelse.
Kommuneplan 2005 - 2021 for Langeland Kommune har
ved kommuneplanens vedtagelse 2010 ophaevet dette
landsplandirektiv sdledes at rammerne for den kommu-
nale planleegning er fastlagt i nuveerende kommuneplan.
Falgende punkter er dog ikke ophaevet men forventes
ophaevet ved efterfglgende tematillaeg til kommunepla-
nen.

Tematilleeg forventes udfgrt som tilleeg til kommuneplan
2009 - 2010:

. Vand- & naturplaner

Skovrejsning og jordbrug

Udpegning af vadomrader

Adgangen til det abne land og kysten

Udpegning af kulturarvsmiljger

Temaplan for vindmgller

Benyttelse af kyststraekninger

Rammerne i lokalplanomradet er tidligere udpeget i kom-
muneplantilleeg d. 9. juni 2008. Det betyder at oven-
naevnte tematillaeg ikke er relevante for planomradet og
temaerne vil ikke pavirke udviklingen i omradet

Kommuneplan 2009-2021

Hovedstruktur

Rudkgbing by er kommunecenter for Langeland Kommu-
ne. Byen betjener hele kommunen med offentlige og pri-
vate servicefunktioner og med en koncentration af ar-
bejdspladser. Rudkgbing er sammen med lokalbyerne
kommunens primaere byudviklingsomrade.

Bystrukturen er tilrettelagt saledes, at byens udvikling
gar mod syd, sydast og gst med seerligt henblik pa at



strukturen udvikler sig fra bymidten og udefter. Desuden
bakkes denne struktur op af den aktive udvikling af
skolestrukturen med udvikling af @rstedskolen som
omdrejningspunkt.

Rammedelen

Lokalplanomradet er beliggende i kommuneplanens om-
rade 1.B.37 Preestebjerg, 1.B.38 Skrgbelev Kirkevej og
1.G.10 v/Omfartsvejen

Tidligere bestemmelser i Omrade 1.B.37 som aendres
Omradet udlaegges til offentlige formal

Omradet udlaegges til aben-lav og teet-lav bebyggelse
opfert efter en samlet plan saledes at der kan opnas en
variation i bebyggelsesarter.

Bebyggelsesprocent 30 %

Maks. byggehgjde pa 8,5 m i maks. 2 etager.

Omradet 1.B.38 som fastholdes

Omradet udlaegges til aben-lav og teet-lav bebyggelse
opfart efter en samlet plan saledes, at der kan opnas en
variation i bebyggelsesarter.

Bebyggelsesprocent 30 % ved aben-lav bebyggelse
Bebyggelsesprocent 50 % ved teet-lav bebyggelse
Maks. byggehgjde 8,5 m ved aben-lav.

Maks. byggehgjde 10,0 m ved teet-lav.

Maks. 2 etager.

Tidligere bestemmelser i omrade 1.G.10 som andres
Omradet skal udleegges til rekreative formal, friareal og
kvarterpark, hvori der ikke ma opfares bebyggelse. Area-
let skal afskeermes mod vejstgj fra Omfartsvejen mod
ast.

Omradet er omfattet af lokalplan 100. Lokalplan 100 afly-
ses for omradet der er omfattet af lokalplan 104.

Andringer i kommuneplan
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Arealudleeg i neerveerende lokalplan 104 er ikke i over-
ensstemmelse med rammebestemmelser 1.B.37 og
1.G.10 i kommuneplanen. Der er derfor udarbejdet et
kommuneplantilleeg i forbindelse med gennemfgrelse af
lokalplan 104.

@vrig planleegning

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende uden for kystnaerheds-
zonen.

Museumsloven / naturbeskyttelse

| lokalplanomradet er der et dige som er beskyttet efter
museumslovens § 29.

Efter museumsloven er sten— og jorddiger og lignende
beskyttet efter museumslovens § 29 a, stk 1

Bekendtggrelse nr. 1511 af 14. december 2006 om be-
skyttelse af sten— og jorddiger og lignende ggr dogi § 1,
stk. 2 geeldende at bestemmelser i museumslovens § 29
a, stk. 1 ikke omfatter diger eller dele af diger, der ligger i
byzone eller sommerhusomrade, med mindre diget af-
graenser et byzone— eller sommerhusareal fra landzone.

Visionsplanen for Langeland omfatter den samlede ud-
bygningsplan for hele omradet med @rstedskolen, fritids-
faciliteter samt boligomrader.

Masterplanen for @rstedbyen tager saledes udgangs-
punkt i Visionsplanen. Ligeledes udger @rstedskolens
arkitektur samt disponering af udearealerne i forbindelse
hermed vaesentlige parametre til realisering af master-
planen.
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Afvanding af skolens arealer (bygninger samt befeestede
omrader) sker via et forsinkelsesbassin, der med en
landskabelig udformning ligger som et rekreativt og cen-
tralt sammenbindende element mellem @rstedbyen og
@rstedskolen.

I helhedsplanen for @rstedbyen er der taget udgangs-
punkt i gnsket om at samle de grgnne rekreative feelles-
arealer i omradet ved bassinet. Dermed kan dette cen-
trale grgnne omrade anvendes af omradets beboere og
skolebgrn som far en sikker skoleve;.

@rstedbyen omfatter i alt 4 forskellige boligkvarterer, der
med hensyn til udformning og placering alle forholder sig
til det centrale grenne omrade og dermed til skolen. Fra
V-Husene, placeret i omradets sydgstlige hjgrne og i
starst afstand fra det greanne omrade, er der skabt forbin-
delse hertil via en stiforbindelse. Stiforbindelsen skal sgar-
ge for sikker skolevej for bagrn og unge fra vejkrydset
Omfartsvejen/Skrgbelev Kirkevej til drstedskolen.

Den grgnne struktur er imidlertid her styrket af en vifte-
formet hovedstruktur, hvor gr@gnne kiler og koniske torve-
dannelser samler boligomraderne. Denne vifteformede
boligstruktur har muliggjort en minimal og meget enkel
vejstruktur, saledes at der kun etableres en central for-
delingsvej gennem omradet.

Ifalge ovenstadende redegarelse samt redeggarelse for
lokalplanens formal og indhold pa side 4 og 5, er det ikke
muligt at bevare jorddiget.

Det betyder at der i forbindelse med lokalplanens gen-
nemfarelse er sggt om tilladelse til fiernelse af jorddiget
iht. museumslovens § 29 a, idet det samlede areal skifter
status fra landzone til byzone ved lokalplanens gennem-
forelse. Tilladelsen er givet d. 28. juni 2010 og betinget
af lokalplanens gennemfarelse.

Der er i omradet ikke naturtyper som er beskyttet efter
naturbeskyttelsesloven.

12
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Det vurderes, at det ca. 16 m hgje Preestebjerg, som er
en af Langeland typiske hatbakker, kan veere omfattet af
naturbeskyttelseslovens 8§ 3 om generelt beskyttede na-
turtyper.

Omradet er ikke tidligere registreret af amtet som beskyt-
tet naturtype, men det vurderes bl.a. ud fra gamle luftfo-
tos, at det kan veere vokset ind i en beskyttelse som vee-
rende beskyttet overdrev.

Det afklares ved at der foretages en afgreensning af
Preestebjerg. En afgraesning af overdrev udfgres mest
hensigtsmaessig i perioden forar/tidlig sommer af hensyn
til plantesammenseetningen, som er af afggrende betyd-
ning.

Hvis Praestebjerg efter en afgreensning vurderes som
beskyttet overdrev, kraever opfgrelse af shelters samt
andre tilstandseendringer pa Praestebjerg en forudgaen-
de dispensation fra § 3 i naturbeskyttelsesloven.

| lokalplanens nordvestlige hjgrne er der en gravet dben
draenrende som benyttes til regnvand og markafvanding.
| forbindelse med lokalplanens gennemfgrelse ansgges
der om rgrlaegning af dreenrenden jvf. beskrivelsen i af-
snit om museumsloven og naturbeskyttelse.

| omrade findes desuden et regnvandsbassin som funge-
rer som regnvandsbuffer.

Arkaeologiske interesser

@havsmuseet, Langelands Museum har i god tid forin-
den (efteraret 2009) gennemfgart en arkaeologisk forun-
dersggelse for at mindske risikoen for, at anlsegsarbej-
der ma standses og udskydes efter museumslovens be-
stemmelser § 27 stk. 2.

Der er udarbejdet en seerskilt rapport herom "LMR 15029
Skrabelev Kirkevej”. Rapporten kan ses i Infrastruktur og
Udviklingsafdelingen eller pa @havsmuseet, Langelands
Museum.
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@havsmuseet, Langeland Museum gnsker at undersgge
omraderne yderligere. Der er peget pa 2 undersggelses-
omrader inden for lokalplanens omrade som skal under-
sages inden der kan udfagres anleegsarbejder i omradet.

Séafremt der under bygge— og anlaegsarbejder findes for-
tidsminder, som er omfattet af museumslovens § 27 (lov

o »
: LEEE'[EbJEH’g

Kulturlag. Muligvis sammenhaeng m
kulturlag i felt 3. ¥
Keramik y A n
LHKnogler (ogsa humane)
Mulig brandgrav. N ) 3
Ferromersk, romersk og muligvis neolitisk
4 i

“Keonstruktioner
Kulturlag
Kulturlag med, ~ “Gruber og grefter

traekulsrester og sten / ” "“\,_.___tleoli!isk? il

merbrydmngygruber “ ~
Konstruktioner. g, & Fel
Formentlig ferromersk. -.,_“/ €

- ~

lh-
Mindre kulturlag - sandsynligvi X /
neolitiske Kulturlag med keramik, knogler og flint
Gruber og grafter. Gruber. * f
Konstruktioner, Grofter
Konstruktioner,
Neolitisk.

£
§ ¥ Konstruktioner’

Interessante undersggelsesfelter
g nr. 473 af

7. juni 2001) skal arbejdet standses og

@havsmuseet, Langelands Museum orienteres.

Landbrugsloven og jordbrugsmeessige interesser
Lokalplanomradet er undergivet landbrugspligt, som i
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forbindelse med arealets overgang fra landzone til byzo-
ne forudseettes ophaevet.

Ca. 285 m sydvest for arealet er landbrugsejendommen
Vindeltorpvej 4 beliggende. Ejendommen forventes ikke
direkte bergrt at lokalplanen idet kommuneplanens ram-
medel er identisk med lokalplanen. Landbrugsejendom-
men skal pa grund af afstand til kommuneplanens ram-
medel 1. B.36 indhente godkendelse til udvidelse af hus-
dyrbrug jf. Lov om miljggodkendelse m.v. af hussdyrs-
brug "Lov nr. 1572 af 20/12 2006”

Vejloven og vejanlaeg

Omradet udlaegges iht. vejlovens regler om udleeg af of-
fentlige veje og stier.

Omradet trafikbetjenes fra Humbleve;j.

Vejadgangen placeres gst for Humblevej nr. 71.

Der kan tillades anlagt en midlertidig vejbetjening fra
Skrabelev Kirkevej gst for Skrgbelev Kirkevej nr. 1.
Den midlertidige vejbetjening skal nedlaegges igen ved
anlaeg af vejbetjening fra Humbleve,j.

Veje udleegges som stilleveje med en maksimal hastig-
hed pa 30 km/t.

Vejarealer samt stisystemer udleegges efter bedst mulig
trafiksikker lgsning for de blgde trafikanter i omradet.
Udlaeg af gang- og cykelsti tillaegges hgj veerdi, saledes
at der fra Omfartsvejen sikres en direkte adgang frem til
skolen.

Samtidig dermed anleegges stisystem, sa det er muligt at
sikre adgang til den kommende boligudstykning 1.B.36
syd for omradet.

Veje og stier anleegges af Langeland Kommune som et
led i den granne byggemodning af omradet.

Veje i omradet med betegnelsen A og B vedligeholdes af
Langeland Kommune

Stier i omradet med betegnelsen D, E, F vedligeholdes
af Langeland Kommune.
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Grundejerforeningen vedligeholder vejareal C som ud-
lsegges som privat feellesvej.

Ved lokalplanens gennemfarelse traeder ovennsevnte
bestemmelser i kraft.

Vejstgj

Stgjbelastede omrader eller omrader med et uaccepta-
belt stgjniveau er kendetegnet ved, at Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenser ikke kan overholdes. Miljgstyrel-
sens vejledende greenseveerdier for vejstgj er for helars-
beboelse inklusiv udendgrs opholdsarealer 55 db(A)
udendgrs og 30 db(A) indendgrs.

| forbindelse med udleeg af arealerne i kommuneplanen
blev der i 2008 udarbejdet en stgjvurdering af arealud-
laeg ved den nye skole og det kommende boligomrade.
Rapporten blev udarbejdet af Rambgll Danmark A/S
Stgjvurderingen viser at den gstlige del af det kommen-
de boligomrade 1.B.38 ville blive pavirket over det tilla-
delige stgjniveau.

Stgjpavirkningen kommer fra vejstgj pa Omfartsvejen.

Konklusionen i rapporten er at boligomradet belastes ca.
50 m ind fra vejmidte, safremt der ikke etableres foran-
staltninger til at hindre dette.

Rapporten anbefaler derfor at der etableres en ca. 3 m
hgj stajvold sa teet pA Omfartsvejen som muligt.

Stgjrapport kan ses i Infrastruktur og Udviklings-
afdelingen.
Grgn byggemodning

Det samlede areal udlsegges som en grgn byggemod-
ning som forventes etableret i forbindelse med omradets
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udstykning.

Spildevandsforhold

Omradet er omfattet af godkendt Spildevandplan for
Langeland Kommune 2010 til 2017.

Regnvand
Det forventes, at der kan etableres aflgb via et forsinkel-

sesbassin til eksisterende draen med udlgb over Vejlen
til Det Sydfynske @hav

| lokalplanen indgér, at den dbne og meget dybe dreen-
rende i det nordvestlige hjgrne rgrlsegges. Det sk@nnes
at evt. fastholdelse af den dybe rende vil udggare en sik-
kerhedsmeessig risiko i et kommende boligomrade.

| de statslige vand og naturplaner som har veeret sendt i
teknisk forhgring frem til d. 11. marts 2010 fremgar det,
at den abne rende i den nordvestlige del af omradet skal
forblive aben.

Samtidigt dermed foreslar staten, at en stor del af det
rarlagte vandlgb nord for omradet etableres som en
aben rende.

Efter en dialog med Miljgministeriet kan det dog konsta-
teres, at statens forslag bygger pa datamateriale som
ikke er opdateret med de geeldende kommuneplanram-
mer.

| kommunes hgringssvar til Miljgministeriet indgar en
redeggrelse for dette forhold, saledes at lokalplanarbe;j-
det kan fortseettes.

Kommunen har i den tekniske forhgring gjort Miljgmini-
steriet opmaerksom pa dette forhold, og det uhensigts-
maessige i at skulle genabne rgrleegning i lokalplanomra-
det, og det vil indgd i hgringsvaret til Miljgministeriet, sa-
ledes at lokalplanarbejdet kan fortseettes.

| lokalplanens hgringsperiode er de statslige vand og
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naturplaner udsendt i hgring.

Miljgministeriet har i vandplanerne, ikke sendret indsats-

kravene til vandlgbstraekningen i lokalplanomradet, men

skriver indledningsvist at bemaerkninger fra kommunerne
er medtaget i et vist omfang, og der vil i hgringsperioden
paga en fortsat kvalificering af de indkomne bemaerknin-
ger blandt andet i dialog med interessenter.

Der er sggt om tilladelse til nedlaegges af den ca. 200 m
lange abne rende.

Inden anleegsarbejdernes opstart skal der veere givet
tilladelse til rarlaegning af den eksisterende abne rende
og de eendringer der foretages pa den eksisterende rar-
lagte del samt draen.

Spildevand
Spildevand afledes via feellessystem og afledes til Rud-

kgbing Centrale Rensningsanleeg syd for Vejlen.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af Vandforsyningsplan
1994-2000. Omradet forsynes med vand fra Rudkgbing
Vandvaerk. Der er ingen seerlige drikkevandsinteresser.

Jordforurening

Lokalplanen er gennemgaet for historiske data som kun-
ne pavirke arealet jf. lovbekendtggrelse nr. 282 af 22.
marts 2007, lov om forurenet jord.

Arealet har hidtil veeret anvendt til landbrugsjord og der
har ikke foregaet nogen form for aktiviteter der kan have
medfart jordforurening.

Det samlede omradet incl. arealer op med vejanleeg om-
fattes derfor ikke af omradeklassificering jf. lovens be-
stemmelser.

18
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Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og program-
mer, Lov nr. 316 af 5. maj 2004, har Langeland Kommu-
ne screenet lokalplanen for de miljgmaessige forhold in-
den for lokalplanomradet.

Indholdet af den forestaende lokalplanleegning vil, efter
Kommunalbestyrelsens opfattelse, ikke muliggere
anleegsarbejder, der kan pavirke miljget i vaesentlig grad.
Kommunalbestyrelsen har derfor besluttet, at der ikke

skal gennemfgres en yderligere miljgvurdering af planen.

Da lokalplanen ikke giver mulighed for anleeg, der er om-
fattet af lovens bilag 3 og 4, og virkeligggrelse af lokal-
planens formal ikke medfgrer vaesentlige indvirkninger
pa miljget, har Langeland Kommunalbestyrelse vurderet,
at der i henhold til lovens 83, stk. 2 ikke skal foretages
en egentlig miljgvurdering af planen.

Som baggrund for denne vurdering er der udarbejdet et
oversigtsskema over de samlede vurderingsparametre.
Skemaet kan ses i kommunens Infrastruktur og Udvik-
lingsafdeling.

20
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Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort ma
ejendomme, der er omfattet af planen ifglge planlovens
§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser. Den
eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
saette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv en
pligt til at udfere de anleeg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lo-
kalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser
fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokal-
plan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med planen, fortreenges af planen, jf. plan-
lovens § 18

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven.

| lokalplanens pkt. 8 stilles krav om tilslutning til kollektiv
varmeforsyning som betingelse for ibrugtagning af ny

bebyggelse. For bebyggelse der opfagres som lavenergi-
bebyggelse, har Kommunalbestyrelsen efter planlovens
8 19 stk 4, pligt til at dispensere fra dette krav og efter §
20, stk 2 nr. 3 gives dispensation uden naboorientering.
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til lov om planleegning bekendtggarelse nr. 1027
af 20. oktober 2008 med senere aendringer fastseettes
herved fglgende bestemmelser for det i pkt. 2 nsevnte
omrade.

1.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er

at

at

at

2.1

2.2

2.3

3.1

fastlaegge omradets anvendelse til boligformal

give mulighed for etablering af offentlige rekreative
omrader

sikre den indbyrdes placering af bebyggelse, veje,
stier og rekreative omrader

Omradets afgreensning og udstykning

Omradet afgraenses som vist pa korthilag 1 og
omfatter fglgende matr. nr. 1a, 1b og 5m Skrgbe-
lev By, Skrgbelev og matr. nr. 2c, 2y og 34 Hen-
ninge By, Skrgbelev og del af matr. nr. 45a
Rudkgbing Markjorder og alle parceller, som efter
den 17. august 2010 udstykkes fra de naevnte
ejendomme.

Omradet er beliggende i landzone.
Ved lokalplanens endelige vedtagelse overfgres
omradet til byzone.

Lokalplanomradet er opdelt i 11 delomrader I til
XI som vist pa korthilag 2.

Omréadets anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal
og rekreative formal.
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Bebyggelse ma kun opfares som aben-lav og teet-
lav bebyggelse samt raekke/kaedehuse.

Ved placering og udformning af opholdsarealer
skal det sikres, at det beregnede aekvivalente
udendgrs stgjniveau pa 55dB(A) ikke overskrides,
Bolighebyggelse og anden stgjfglsom bebyggelse
skal sikres, sa det indendgrs stajniveau ikke
overstiger 30 dB(A).

For omradet som helhed fastsaettes laveste sok-
kelkote pa + 1,70 DVR90.

Der skal udleegges niveauplan for den enkelte
parcel som et gennemsnit af de veegtede veerdier.
Maksimum sokkelkote er angivet i kortbilag 3

Al bebyggelsen skal placeres inden for de udlagte
byggefelter iht. kortbilag 3.

I omrade Il og lll " Gavlhusene og IV, V, VI og VII
"V-Husene” samt XI kan der ikke udstykkes grunde
stgrre end 1.400 m2

Omraderne kan udstykkes og anvendes
som folger:

Omrade | "O-Bo”

Omradet skal udstykkes til en samlet bebyggelse.
Omradet udlaegges til teet-lavt byggeri i 1 til 2 eta-
ger.

Farste reekke mod sydvestlige granne omrade skal
opfgres i 1 etage.

Anden reekke skal opfares i 1Y% - 2 etager.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50.
Bebyggelsens hgjde maks. 10,0 m

Byggeriets gverste kiplinie kan opfares til en hgjde
pa maksimum kote +14.00 DVR90.

Omrade 1l og lll "Gavl-Husene”
Omrade til boliger.

Kote til niveauplan = 9,9 meter
P .
| |
Iy |
|_o | 5:4=99
-
— >
o 10,0
z 00 o
. T 8%
| | J== .
| le=—- ¢
| | \l_ —J T =
1 11 es ! 23
L 6=97
Kote til niveauplan = 9,7 meter
Vejledning

En del af omradet terreenreguleres til kote 1,50.
Det betyder at sokkelkoten i dette omrade skal
holdes i kote 1,70 og der ma ikke bygges lavere.

For den gvrige del af byggeriet geelder det at byg-
gekoten er reguleret i forhold til eksisterende ter-
reenforhold hvilket igen betyder at de pa kortbilag Ill
angivne sokkelkoter ikke ma overskrides men der
ma gerne bygges lavere.

Vejledning

Bebyggelse i 2 etager i indtil 10 m hgjde betyder at
evt. tagetage kan udnyttes.
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Vejledning

Ved en evt. vandlgbsaendring kan en mindre
flytning af greensen mellem omraderne II- 11l og IX
tillades .

Udleeg af byggefelter kan tilpasses evt.
vandlgbseaendringer

Vejledning

Bebyggelse i 2 etager i indtil 10 m hgjde betyder at
evt. tagetage kan udnyttes.

Omradet udlaegges til abent-lavt byggeri i

1% etage.

Omradet kan udstykkes i parceller pad min. 750 m2.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30.
Bebyggelsens hgjde maks. 8,5 m

Omrade IV

Omrade til boliger

Omrade til &ben-lav eller teet-lav i 1-1% etage.
Omradet kan udstykkes i parceller pa min. 750 m2.
Ved udstykning til aben-lav skal byggefelter holdes
2,5 m fra naboskel.

Ved teet-lav kan der udstykkes i min. 350 m2
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40.
Bebyggelsens hgjde maks. 8,5 m.

Omrade V, VI og VII "V-Husene”

Omrade til boliger.

Omradet udlaegges til dben-lav i 1- 1 ¥ etage.
Omradet kan udstykkes i parceller pa min. 750 m2.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30.
Bebyggelsens hgjde maks. 8,5 m.

Omrade VIll "Sgholmen”

Omrade til boliger

Omradet udlaegges til teet-lavt byggeri i 2 etager,
der skal udstykkes som en samlet bebyggelse.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60.
Bebyggelsens hgjde maks. 10,0 m

Omrade IX "Grgnne omrader, veje og stier”.
Omradet udlaegges som offentligt grant omrade
som ikke kan bebygges.

Omradet udlaegges som et samlet areal.
Offentlige veje og stier udstykkes selvsteendigt.
Arealerne udlzegges til granne omrader,
afskeermende beplantning, veje og stier samt stgj-
vold mod Omfartsvejen.

Omrade X "Preestebjerg”
Omradet udlaegges som offentligt grant rekreativt

25



4.1

4.2

4.3

4.4

26

omrade som ikke kan bebygges.

Der kan opfares enkelte mindre bygninger pa
under 10 m2 i form af shelters eller lign. beliggen-
de under kote 10.0 safremt arealet ikke vurderes at
veere beskyttet overdrev.

Omrade XI "Humblevej 67"

Omrade til boligformal.

Omradet udlaegges til abent-lavt byggeri i

1-1% etage.

Omradet kan udstykkes i parceller pa min 750 m2.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30.
Bebyggelsens hgjde maks. 8,5 m.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader pa beboelse og garager skal fremsta med
blankt eller pudset murveerk.

Blankt murveerk skal besta af braendt tegl i rade,
gule, sorte eller gra nuancer.

Pudset murveerk skal fremsta i organiske lyse jord-
farver .

25 % af facader kan fremsta i andre materialer
sasom tree, zink eller glas.

Udhuse, carport kan udfgres i treebeklsedning.

Der ma ikke opfgres bjaelkehuse.

Der ma ikke anvendes glaserede tagsten.

Tage skal udfgres med "Gammel Dansk Vingeteg!”
i rade, gule, sorte eller gra nuancer eller
tagdaekning i sort eller sortgrat tagpap med liste
deekning.

Tage pa udhuse, carporte og garager skal
udfgres med tagheeldning og tagdaekning
svarende til bebyggelsen.

Der er udlagt byggefelter for det samlede omrade.

Vejledning

Facade med en fast placering i forhold til vej
betyder at facadelinjens placering er fast.

Byggeriets ene facade/gavl skal placeres i den-

ne linje.

Der kan pa en vejside ikke skiftes vilkarligt
mellem gavl eller facade.

Inden for omraderne Il til VIl er fastsat
facadelinjer.

Lokalplan 104 for Langeland Kommune



Lokalplan 104 for Langeland Kommune

4.4

a)
b)
c)

4.5

b)

Alt byggeri incl. carporte, garager, udhuse og driv-
huse skal holdes inden for byggefelter.
Byggefelterne er vist pa kortbilag 3.

Der er i byggefelter indlagt fast placering af facade
eller gavle i forhold til vejarealet.

Omrade I. "O-Bo”
Byggeriet skal inden for storparcellen udformes i
samme byggestil og med ensartede materialer.

Bebyggelsen kan opfgres i 3 varianter:

45° til 50° tagheeldning med vingeteg| eller

30° til 45° ensidig taghaeldning med sort eller sort
grat tagpap med listedaekning eller

fladt tag eller 10° til15° ensidigt tagheeldning med
sort eller sortgrat tagpap med liste daekning.

Omrade 1l og lll. ” Gavlhusene”

Bygningerne i hele omradet skal udformes i
samme stil og opfares af ensartede materialer
Husenes gavle skal placeres i en afstand p& 2,5 m
fra vejudleegget pa stamvejen B jf. kortbilag 3.

Bebyggelsen kan opfares i 2 varianter:

2 etager med fladt tag og tagdaekning med sort
eller sortgrat tagpap eller

2 etager med 10° til 15° taghaeldning med sort eller
sortgrat tagpap med listedaekning
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Omrade IV, V, VI og VII. " V-Husene”

Husets langside og tagheeldning skal falge stam-
vejens leengderetning i omrade V og VI.

Husenes ene facade/gavl skal placeres
henholdsvis 2,5 m eller neermere defineret afstand
mod vejudlaegget jf. byggefelter i kortbilag 3.

Omrade VIl "Sgholmen”

Byggeriet inden for storparcellen udformes i
samme stil og opfares af ensartede materialer.
50% af facaden i bebyggelsen kan besta af trae
og / eller metal.

Byggeriet skal udformes ud fra en samlet plan.

Bebyggelsen kan opfares i 3 varianter:

1Y etage i 45° til 50° taghaeldning med vingeteg|
eller

1 til 1% etage med 30° til 45°ensidig taghaeldning
med sort eller sortgrat tagpap med listedeekning.
eller

2 etager med fladt tag, eller 10° til 15°, ensidig
tagheeldning med sort eller sortgrat tagpap med
listedaekning.

Omrade XI Humblevej 67
Bygningerne i hele omradet skal udformes i
samme stil og opfares af ensartede materialer.

Vej-, sti- og parkeringsforhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Humblevej.

Der kan tillades anlagt en midlertidig vejbetjening
fra Skragbelev Kirkevej gst for Skrgbelev Kirkevej
nr. 1.

Den midlertidige vejbetjening skal nedleegges igen
ved anleeg af vejbetjening fra Humblevej.

Alle veje udlaegges og indrettes iht. vejloven som
stilleveje med maks. 30 km/t.

L--L-u.iév’ '

----.“:_'__'_: =

30

km

Zone

Vejene indrettes sa
hastigheden ikke kan kom-
me over 30 km/t
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rabat rabat + belysning

fortov korebane
dbrl. cykelsti
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Indkersel og fordelingsvej

rabat rabat + belysning rabat
fortov korebane
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Fordelingsvef

rabal + belysning rabat + belysning

opholdsareal kerebane

18 variabel bredde 1.5

Boligvaenger - snit m. opholdsareal

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Der skal anleegges stiforbindelse mellem hjgrnet af
Skrgbelev Kirkevej/Omfartsvejen og @rstedskolen
nordvest for lokalplanomradet.

Veje og stier skal udlaegges efter "Designmanual
for Langeland Kommune.

Der udlaegges veje og stier som vist pa kortbilag 2.
Udlaeg af veje og stier kan tilpasses evt. vandlgbs
eendring.

Veje og stier udlaegges som offentlige vej/stier og
private feellesveje.

Vejareal A udleegges som offentlig ve;j.

Vejareal B udlaegges som offentlig vej.

Vejareal C udleegges som privat feellesve;.
Stiareal D og E udleegges som offentlig sti.

Vejareal A: udleegges med 0,5 m rabat, 1,45 m
fortov, 2,5 m dobbeltrettet cykelsti, 1,5 m rabat,
5,5 m asfalteret karebane og 1,5 m rabat. Vej-
udleeg i alt 13,0 m

Vejareal B udleegges med 0,5 m rabat, 1,5 m
fortov, 1,45 m rabat, 5,5 m asfalteret vej og 1,5 m
rabat. Vejudleeg i alt 10,5 m

Vejareal C udleegges med 1,5 m rabat, 5,5 m
asfalteret vej og 1,5 m rabat. Vejudleeg min. 8,5 m

Stiforbindelse D, F udleegges med 1,5 m rabat,
3,0 m dobbeltrettet cykelsti/gang 1,5 m rabat.
Stiudleeg i alt 6,0 m

Ved pladsdannelse kan rabat undlades.

Stiforbindelse E udleegges med 2,5 m rabat, 3,15
m cykelsti, 2,0 m fortov, og 2,5 m rabat.
Stiudleeg i alt ca. 10 m.

Ved projektering af adgang— og feellesarealer skal
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der tages hensyn til Dansk Ingenigrforenings
anvisninger for planlaegning af udendgrsarealer
med henblik pa handicappedes feerden, DS/R 450.

Inden for de enkelte omrader skal parcellerne have
udkarsel til falgende vejstraekning:
Omréade | vejstreekning B
Omrade Il & llI vejstraekning B
Omréade IV,V, VI, VII vejstreekning C
Omrade VI vejstreekning B

Der ma ikke etableres overkarsler til vejareal A
ud over tilgang til de grenne omrader

Parkeringspladser:
Aben-lav: min. 2 pladser pr. ejendom
Teet-lav: min. 1% plads pr. boligenhed

Carporte og garager skal integreres i byggeriet el-
ler placeres i decentral parkering.
Carport og garager skal holdes min. 2,5 m fra skel.

| omrade | og VIIl "O-Bo” og "Sgholmen” skal
parkering og garager/carporte opfgres et samlet
sted inden for det enkelte omrade jf. bilag 3.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke ske
parkering af lastbiler og st@rre varevogne
(totalveegt over 3500 kg). Bestemmelsen geelder
for hele omradet herunder ogsa kommuneveje og
feelles veje.

Ubebyggede arealer

Der skal udleegges arealer til feelles friarealer.
Omraderne udgar omrade IX og X som vist pa
kortbilag 2.

Udleeg af feellesarealer kan tilpasses evt. vandlgbs
eendringer.

rabat + belysning

kerebane

rabat + belysning

15 variabel bredde

15

C Boligveenger - snit u. opholdsareal

rabat + belysning

feallessti

rabat + belysning

cykelsti

rabat

fortov

rabat

2.5

E oPPsti
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

| takt med udbygning af lokalplanomradet skal der

udlaegges folgende:

- Feelles friarealer omrade IX

- adgangs— og boligveje samt stier

- belysning

- stgjafskeermning (stgjvold) med Omfartsvejen

- granne rekreative omrader

- begehaek mellem den enkelte grunds bagskel og
friarealerne samt langs stier

Den enkelte grund ma ikke terraenreguleres i en
afstand af 0,5 m fra skel.

Omraderne ma terreenreguleres saledes at der
kan opnas en sokkelkote pa +1.70 DVR90.

Terraenreguleringer pa indtil 0,5 m i forhold til
eksisterende terreen eller i forbindelse med bygge-
modningen kan finde sted uden tilladelse.
Yderligere terreenreguleringer forudseetter en
dispensationsansggning og en godkendelse ved
bygningsmyndigheden inden arbejdet opstartes.
Terreen skal begynde og afsluttes jeevnt afrundet.

Skraningsanlaeg mod faellesareal ma hgjest veere
1:3 (1 m stigning for hver 3 m vandret lsengde)
Mellem private grunde ma der veere 1 m stigning
for hver 2 m vandret leengde (1:2).

Udendars oplagring ma ikke finde sted

P& opholdsarealer, grgnne arealer og egen
matrikel, herunder vejarealer eller arealer som er
indrettet til parkering eller lignende, ma der ikke
ske oplag af bade, uindregistrerede biler, camping-
vogne, lastbiler, eller andre uindregistrerede
karetgijer.

Regnvandsbassiner skal have en naturpreeget ud-
formning med flade skraningsanleeg, som ikke for-
udseetter sikkerhedsafskaermning.
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Hegn og beplantning

Der ma ikke opszettes fast hegn.

Beplantning i omradet skal udfgres efter samlet
beplantningsbeskrivelse jf. bilag 4.

Beplantning i skel:

Delomrade |. "O-Bo”

Omkransende beplantning

Delomrade 1 skal omkranses af et levende hegn,
der saledes danner afgreensning mod fzelles-
arealerne. Det levende hegn skal fremsta som en
sammenhaengende beplantning. Beplantningen
skal placeres 0,5 m indenfor skel.

Delomrade 11, 11,1V, V, VI og VII. "Gavlhusene og
V-husene”

Beplantning skal besta af en 2-raekket haekplant-
ning af klippet bgg (Fagus sylvatica).

Beplantning mod feellesarealer skal placeres

0,5 meter indenfor skel.

Beplantning mod nabogrund skal placeres i skel.
Evt. beplantning mod offentlig og privat feellesvej
skal placeres 2,5 meter fra skel.

Ved etablering af haekplantning, skal planter place-
res med en indbyrdes afstand pa 0,25 m og saettes
overfor hinanden i de 2 raekker. Der plantes
saledes i alt 8 bageplanter pr. lom.

De 2 reekker beplantning skal udfgres pa en gang.
Beplantningen ma have en max. hgjde pa 1,5 m.

Delomrade VIIl. "Sgholmen”
Der etableres ikke en sammenhaengende afgraen-
sende beplantning omkring "Sgholmen”.

Delomrade "Omrade 1X”

Omradet skal udleegges efter en samlet plan.
Planen skal indeholde en plejeplan for
beplantningen for de farste 5 ar.
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6.10

6.11

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Beplantning i omradet skal tage udgangspunkt i
egnede og udvalgte planter og treeer jf. bilag 4.

Friarealet skal etableres som graesarealer med
spredt treebeplantning.

Stgjreducerende jordvold mod omfartsvejen skal
etableres med samlet lukket beplantning.
Tekniske anlaeg og forsyning

Alle ledninger skal fremfgres som jordkabler.
Teknisk installationer som elskabe,
renovationsstativer mm. skal placeres, udformes
og afskaermes sa de syner mindst muligt.
Varmeforsyning

Alle boliger skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning i

form af fiernvarme.

Den enkelte bolig ma ikke tages i brug, fer tilslut-
ning til fiernvarme har fundet sted.

Der er forbud mod etablering af elvarme inden for
lokalplanomradet.

Belysning pa veje og stier

Belysning pa veje og stier skal indrettes efter
"Designmanual for Langeland Kommune”

Belysning af interne veje og stier skal veere af-
skeermet sa den generer omkringboende mindst
muligt.

Der skal i omradet skabes mulighed for tilslutning

af antennelignende forhold sdsom hybridnet eller
bredbandsforbindelse.
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7.7

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5
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Der ma ikke opsaettes udendgrs antenner,
antenneanleeg, paraboler, minimgller, solvarmean-
laeg eller andre tekniske genstande i omradet.

Safremt der ikke kan opnas forbindelse via feel-
lesnet kan der opseettes udendgrsantenne eller
parabol i terraen i en hgjde af 1,8 m, safremt at det
ikke virker skeemmende.

Ved gnske om opseetning af antenne eller parabol
skal der sgges tilladelse ved bygningsmyndighe-
den.

Grundejerforening

Der skal etableres en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden
for lokalplanomradet.

Undtaget fra bestemmelserne er Humblevej 67

Undtaget fra bestemmelserne er Skrgbelev Kirke-
vej 1 indtil ejendommen eller dele af ejendommen
udnyttes efter lokalplanens bestemmelser.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar
kommunalbestyrelsen kraever det.

Grundejerforeningen skal sta for vedligeholdelse
af:

- Feellesarealer i omraderne IV, V, VI, VII og IX

- Vejareal C.

Omrade | etableres og vedligeholdes af omradets
ejer alene.

Omrade VIl etableres og vedligeholdes af omra-
dets ejer alene.

Omrade Xl etableres og vedligeholdes af omradets
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8.6

8.7

8.8

9.1

10.

10.1

ejer alene.

Vej og sti med betegnelsen A, B, C, D, Eog F
etableres af Langeland Kommune alene.

Vej og pladsdannelse C vedligeholdes af grund-
ejerforeningen alene.

Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes
af kommunalbestyrelsen.

Andringer i vedteegterne skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

Grundejerforeningen skal til enhver tid holde
kommunalbestyrelsen orienteret om formandens
adresse.

Betingelser for ibrugtagning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

- den pageeldende bolig er tilsluttet fiernvarme

- evt. feelles parkering for det enkelte delomrade
er etableret

- stgjafskeermning mod Omfartsvejen er udfart

- beplantningsbeelter pa stgjafskeermningen er
etableret

- gren byggemodning er udfert for delomradet
hvor byggeriet er placeret.

Lokalplanens retsvirkninger og opheevelser

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse
og offentligggrelse af lokalplanen kan ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge lov om planleeg-
ning § 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7
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Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaette som hidtil.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af denne.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv et krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Lokalplanen respekterer deklaration om bevaring
af treeer pa matr. 34 Henninge By, Skrgbelev,
matr. nr. 45-a Rudkgbing Markjorder og 5-m Skrg-
belev By, Skrgbelev for afskeermende beplantning
omkring ejendommen beliggende pa mat. 2-y og
2-c Henninge By, Skragbelev.

Ved vedtagelse af lokalplan 104 ophaeves en min-
dre del af lokalplan 100 p& matr. 45a Rudkghing
Markjorder

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation
til mindre veesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsaetning af, at dette ikke
aendrer karakteren af det omrade, der sgges fast-
holdt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kraever
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplan 104 for Langeland Kommune
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11. Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan 104 er pa mgdet den 9. august 2010
af Langeland Kommunalbestyrelse vedtaget til offentlig-
garelse fra den 17. august 2010 til den 12. oktober 2010

i ,/jfa/?oﬁ:. /;{Cée:n éfz G t'(/

Bjarne Nielsen Jargen Christiansen
borgmester kommunaldirektar

Der er i den endelige vedtagelse af lokalplanen foretaget
mindre rettelser i redeggrelsesdelen samt rammerne for
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Lokalplan 104 er pa mgdet den 9. november 2010 af
Langeland Kommunalbestyrelse vedtaget endeligt.

5 { f’/ 4

) b \—7*’!@;4@/?& T K/
Bjérne Nielsen rgen Christiansen
borgmester kommunaldirektar
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Beplantningsplan

Delomrade I. ”0-Bo”

OMKRANSENDE BEPLANTNING

Delomrade 1 skal omkranses af et levende hegn, der sdledes danner afgreensning mod fzaellesarealerne. Det
levende hegn skal fremsta som en sammenhangende beplantning. Beplantningen skal placeres 0,5 m
indenfor skel.

Beplantningen skal besta af overstandere af traeer i et bunddakke af uklippede buske. Traeerne skal besta
af arten Acer platanoides ‘Cleveland’ - spidslgn i stgrrelsen hgjstammet, 16-18, ekstra omplantet med
tradklump, der placeres i en afstand af ca. 15 meters indbydes afstand og midt i reekken af buske.

Den bunddakkende beplantning af uklippede buske skal besta af arten Cornus sericia 'Lans' — kornel, der
plantes i én raekke med en planteafstand pa 1,0 meter. Denne bunddaekkende beplantning ma opna en
max. hgjde af 1,5 m.

Delomrader 11, lILIV, V, VI og VII. ”Gavlhusene og V-husene”

BEPLANTNING | SKEL

Beplantning skal besta af en 2-raekket haekplantning af klippet bgg (Fagus sylvatica).
Beplantning mod feellesarealer skal placeres 0,5 meter indenfor skel.

Beplantning mod nabogrund skal placeres i skel.

Evt. beplantning mod offentlig og privat fallesvej skal placeres 2,5 meter fra skel.

Ved etablering af hakplantningen, skal planterne placeres med en indbyrdes afstand pa 0,25 m og sattes
overfor hinanden i de 2 raekker. Der plantes saledes i alt 8 bggeplanter pr. lom.

De 2 rakker beplantning skal udfgres pa en gang.

Beplantningen ma have en max. hgjde pa 1,5 m.

Delomrader IV, V, VI og VII. ”V-husene”

BOLIGVANGER
Boligvaengernes opholdsarealer etableres med belaegninger. Pa disse opholdsarealer plantes grupper af
lette traeer samt haekke eller flader af buskbeplantninger i klippet bgg (Fagus sylvatica).

Traeerne skal besta af forskellige sorter af paradisaeble:
- Malus ‘Braendkjaer’

- Malus hybr. ’Akso’

- Malus hybr. 'Gorgeous’

- Malus sieboldi
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Traeerne skal veere i st@grrelsen hgjstammet, 12-14, ekstra omplantet med tradklump, der sammen skal
danne et skyggegivende tag ved opstamning. Traeerne placeres min 1,5 m fra opholdsarealernes
kantafgransning og med en indbyrdes afstand pa ca. 4-6 m.

Ved etablering af haekke i klippet b@g, skal planterne placeres med en indbyrdes afstand pa 0,25 m og
seettes overfor hinanden i de 2 raekker. Der plantes saledes i alt 8 bggeplanter pr. lbm.
De 2 reekker beplantning skal udfgres pa en gang.

Buskplantninger i klippet bgg etableres med 9 planter pr. m? og plantes forskudt i reekkerne.

Der plantes 0, 25 m fra plantebedets kant.
Beplantningen ma have en max. hgjde pa 1,5 m.

Delomrade VIIl. ”Sgholmen”

OMKRANSENDE BEPLANTNING
Der etableres ikke en sammenhangende afgraensende beplantning omkring ”Sgholmen”.

BEPLANTNING OMKRING PARKERINGSAREALER

Parkeringsarealer i omradet skal afgreenses / omkranses af hakplantning. Haekplantningen skal besta af 2-
raekker klippet bgg (Fagus sylvatica).

Ved etablering af hakplantningen, skal planterne placeres med en indbyrdes afstand pa 0,25 m og saettes
overfor hinanden i de 2 raekker. Der plantes saledes i alt 8 bggeplanter pr. lbom.

De 2 reekker beplantning skal udfgres pa en gang.

Der plantes 0, 25 m fra plantebedets kant.
Haekplantningen ma have en max. hgjde pa 1,5 m.

PLADSDANNELSER

Pladsdannelser i omradet skal fremsta som grgnne uderum med mulighed for ophold. Pa disse
opholdsarealer plantes grupper af lette traeer samt hakke eller flader af buskbeplantninger i klippet bgg
(Fagus sylvatica).

Traeerne skal besta af forskellige sorter af paradisaeble:
- Malus ’Braendkjaer’

- Malus hybr. ’Akso’

- Malus hybr. 'Gorgeous’

- Malus sieboldi

Der plantes udelukkende én sort indenfor en enkelt traegruppe.
Traeerne skal veere i stgrrelsen hgjstammet, 12-14, ekstra omplantet med tradklump, der sammen skal

danne et skyggegivende tag ved opstamning. Traeerne placeres min 1,5 m fra.opholdsarealernes
kantafgransning og med en indbyrdes afstand pa ca. 4-6 m.
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Ved etablering af hakke i klippet bag, skal planterne placeres med en indbyrdes afstand pa 0,25 m og
seettes overfor hinanden i de 2 raekker. Der plantes saledes i alt 8 bggeplanter pr. lbm.
De 2 reekker beplantning skal udfgres pa en gang.

Buskplantninger i klippet bgg etableres med 9 planter pr. m? og plantes forskudt i reekkerne.

Der plantes 0, 25 m fra plantebedets kant.
Beplantningen ma have en max. hgjde pa 1,5 m.

Delomrade IX. "Feelles arealer”
Fzellesarealerne udlaegges med graes.
Beplantningen i faellesarealerne etableres med udgangspunkt i beplantningsplan udarbejdet af COWI A/S.

| omradet mellem V-husene og stgjvolden gst herfor plantes 2 alm. hestekastanjer (Aesculus
hippocastanum).

| de grgnne omrader mellem fordelingsvejen og V-husene plantes 6 soliteertraeer af spidslgn (Acer
platanoides).

Langs stierne plantes grupperinger af hegnsplantning.

Stegjvold
Stgjvolden tilplantes med en hegnsplantning jfr. beplantningsplan udarbejdet af COWI A/S.

Hegnsplantningen omfatter bl.a. alm. bgg (Fagus sylvatica), seljergn (Sorbus mougeotti), Mirabel (Prunus
cerasifera), alm. syren (Syringa vulgaris), alm. hassel (Corylus avellana), baeraeble (Malus sargentii) mm.

Vejplantning
Langs den centrale fordelingsvej plantes vejtraeer. Traeerne plantes langs den ene side af vejen (ensidigt) jfr.

beplantningsplan udarbejdet af COWI A/S.
Vejtraeerne er alm. avnbgg (Carpinus betulus).
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Delomrade X. ”Praestebjerg”

Arealet skal som helhed hensta med graes

(Delomrade VII) Skrgbelev Kirkevej 1

OMKRANSENDE HAEKPLANTNING
Der etableres en omkransende hakplanting langs ejendommen Skrgbelev Kirkevej 1.

Beplantningen bestar af alm. bgg (Fagus sylvatica). Der plantes 1 plante pr. m2. Der plantes forskudt i
raekkerne.
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