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Landzonetilladelse til opdeling af beboelse til 2 enheder
Kragholmvej 9, 5900 Rudkgbing, matrikel 16¢c, Kragholm By, Skrabelev
Afgorelse

Langeland Kommune meddeler hermed landzonetilladelse efter planloven § 35, stk. 1. til det
ansggte pa adressen. Med fglgende vilkar:

e At byggeriet gennemfgres i overensstemmelse med fremsendte ansggningsmateriale
e At ansggte tilpasses den eksisterende bebyggelses udtryk og karakter i omradet

e Der gores opmaerksom pa at boligenheder indrettet pa baggrund af en landzonetilladelse
efter § 35, stk. 1, jf. § 35, stk. 10, ikke vil veere omfattet af den umiddelbare ret til at udvide
boligen op til 500 m?, jf. § 36, stk. 1, nr. 10, der kun vedrgrer heladrshuse med én boligenhed.

Sadanne boligenheder vil heller ikke kunne overga til fritidsboliger uden landzonetilladelse,
if. § 36, stk. 1, nr. 11 (se afsnit 1.3.1).

Tilladelsen ma ikke benyttes far klagefristen pa 4 uger er udlgbet. Der geres yderligere opmeerk-
som pa, at tilladelsen bortfalder automatisk, hvis den ikke er udnyttet inden for 5 ar fra dags
dato.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa www.langelandkommune.dk den 28.06.2024

Fristen udlgber saledes den 26.07.2024, kl. 23.59.

Ansggning
Langeland Kommune har den 26.02.2024 modtaget en ans@gning om opdeling af beboelses-
hus til 2 boligenheder.

Ejendommen bestar i dag af 2069 m? grund og felgende bygninger:

Bygning 1 —228 m? bolig
Bygning 2 — 55 m? udhus
Bygning 3 — 60 m? garage



Bygning 4 — 45 m? udhus
Bygning 5 — 20 m? drivhus
Bygning 6 — 38 m? udhus

Der a&ndres ikke vaesentlig pa bygningens ydre udtryk, da der kun er tale indvendig ombyg-
ning.

Pa kortet er ejendommen markeret med rad.

Sagens oplysninger

Arealet er beliggende i landzone indenfor kystneerhedszonen.

| landzone kan der ikke opfgres ny bebyggelse, foretages udstykning eller ske sendringer af
anvendelsen af eksisterende bebyggelse og ubebyggede arealer uden landzonetilladelse efter
Planlovens § 35 stk. 1.

Jf. Planloven 835 stk. 10 kan der gives landzonetilladelse til etablering af flere boligenhe-
der i en eksisterende bygning i landzone. Det er en forudsaetning, at bygningen er egnet
hertil, og at boligenhederne kan indrettes uden vaesentlig om- eller tilbygning.

Da ansggte ikke omfatter udstykning, men opdeling af ekS|sterende beboelsesbygnlng til
2 boligenheder vurderes ansggte at veere omfattet af 835 stk. 10 /v

Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelsgélai/@vnir’Tgé‘n:-\« =
Pa www.datatilsynet.dk kan du laese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle. r
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langeland@bechbruun.com eller tIf 7? 27 30 02. lf

www.langelandkommune.dk / /
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Nabohensyn

Der er ikke foretaget naboorientering jeevnfar planlovens § 35 stk. 5, da Langeland Kommune
har vurderet, at 2endringen er af underordnet betydning for naboerne, da der ikke zendres vae-
sentligt pa de eksisterende forhold.

Begrundelse

Langeland Kommunes afggrelse om landzonetilladelse begrundes med fglgende vurderinger:

Kystnaerhedszonen:

Ejendommen er beliggende indenfor kystneerhedszonen jf. Langeland Kommunes retningslinjer
i Kommuneplanen 2021 — 2033.

Kystneerhedszonen er en zone langs de danske kyster, hvor der skal tages seerligt hensyn til
landskabet jf. planlovens §5a og §35 stk.3. Der ma saledes kun meddeles tilladelse safremt det
ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kyst-
omraderne. | den kystnaere zone kan der kun planlaegges for anlaeg i landzone, safremt der
foreligger en seerlig planlaegningsmeaessig og/eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalise-
ring.

Tilladelse efter planlovens §35 i den kystnaere zone kan endvidere kun meddeles, safremt det
ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlzegningsinteresser.

Langeland Kommune vurderer ikke, at det ansagte, vil fa en sadan indvirkning pa kystlandska-
bet, at der skal gives afslag, da eendringen foretages indenfor eksisterende bebyggelse. Det
ansggte vurderes derfor at have helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlaeg-
ningsinteresser i kystomraderne

Potentielle vadomrader:

Potentielle vadomrader er arealer der kan danne grundlag for genopretning af vadomrader med
henblik pa blandt andet at reducere udledningen af kvaelstof til vandmiljget.

Langeland Kommune vurderer, at aendringen i et potentielt vadomrade ikke vil pavirke landska-
bet vaesentligt.

@vrige abne land:

@vrige abne land: Jf. Kommuneplan 2021-2033 8.2 Landskab Det gvrige abne land-rummer en
raekke generelle landskabelige veerdier og karaktertraek som det er vaesentligt at vedligeholde.
Det gares bedst ved altid at tilpasse nye anlaeg, bebyggelse mv. til landskabets eksisterende
karakter.
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Langeland Kommune vurderer, at ansggte indgar i landskabets karakter, da der ikke sendres pa
eksisterende forhold af bebyggelsen. £ndringen medfgrer oprettelse af 2 boligenheder dog an-
ses dette ikke for at medfare vaesentlig pavirkning af det gvrige abne land.

Vurdering bilag 1V arter og § 3-beskyttet natur:

Far kommunen kan give tilladelse, skal der foretages en konkret vurdering af, om det ansggte
projekt kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesom-
rade for bilag IV-arter, jf. gaeldende habitatbekendtgarelse 12.

Langeland Kommune har registreret folgende bilag IV-dyrearter: Marsvin, Hasselmus, Dveerg-
flagermus, Vandflagermus, Sydflagermus, Brunflagermus, Troldflagermus, Bredaret flager-
mus, Langeret flagermus, Markfirben, Klokkefra, Spidssnudet frg, Springfra, Strandtudse,
Grgnbroget tudse og Stor vandsalamander.

Der er ikke registreret bilag 1V-plantearter i Langeland Kommune.
Kragholmvej 9 er ikke beliggende i det naturlige udbredelsesomrade for arter opfart pa habitat-

direktivets bilag IV og Kommunen har ikke kendskab til konkrete forekomster af arterne eller
deres levesteder i naerheden af Kragholmvej 9.

Myndighederne ma ikke gennemfare planer eller projekter, der kan skade de arter og naturty-
per, som de internationale Natura 2000-omrader er udpeget for at beskytte. Derfor er vi forplig-
tet til at vurdere konsekvenserne af projekter, der kan pavirke et Natura 2000- omrade.

Langeland Kommune vurderer at ansggte ikke vil pavirke bilag IV-arter.
De beskyttede naturtyper, §3- omrader er Eng, Hede, Mose, Overdrev, Strandeng og S@. Der

er pa matriklens sydlige del registreret en s@. Solceller etableres ca. 95 m fra sgen og vurde-
res ikke at kunne pavirke §3 omradet vaesentligt.

Samlet vurdering:

Landzonebestemmelserne har blandt andet til formal at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse
i det abne land, samt at varetage landskabelige interesser.

Formalet med planloven er at sikre sammenhangende planlaegning, der forener de samfunds-
maessige interesser i arealanvendelsen, medvirke til at veerne om landets natur og miljg samt
skabe gode rammer for veekst og udvikling i hele landet, sd samfundsudviklingen kan ske pa et
baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og
agget gkonomisk velstand.

Langeland Kommune vurderer, at ansagte ikke vil pavirke miljget vaesentligt og heller ikke vil
medfare en vaesentlig negativ indvirkning pa beskyttede naturtyper eller levesteder for beskyt-
tede arter. Desuden er det vurderet, at ansggte ikke vil forringe naturoplevelsen omkring ejen-
dommen og skennes trafikalt og miljgmeessig forsvarligt at udfgre.
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AEndringen vurderes ikke at veere i strid med Langeland Kommunes retningslinjer i Kommune-
planen 2021 — 2033, eller at kunne pavirke de landskabelige, naturmaessige og rekreative inte-
resser, jf. planlovens § 1 i et sadant omfang at der kan begrundes et afslag.

Byggetilladelse

Veaer opmaerksom pa, at tilladelsen ikke ma benyttes far klagefristen, udlgber og kommunen har
meddelt byggetilladelse.

| denne tilladelse er der ikke taget hensyn til om byggeriet lever op til kravene i byggeloven.

Venlig hilsen

Gitte Bjorng Hansen
Byggesagsbehandler
Plan og Byg

Kopi af denne landzonetilladelse sendes til:
Friluftsradet sydfyn@friluftsraadet.dk

Danmarks Naturfredningsforening dnlangeland-sager@dn.dk og langeland@dn.dk

Dansk Ornitologisk Forening natur@dof.dk
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Klagevejledning

Afgarelser efter planlovens § 35 kan paklages til Planklagensevnet af styrelsen og andre med
retlig interesse i sagens udfald samt af landsdaekkende foreninger og organisationer efter plan-
lovens § 59 stk. 2.

Klage til Planklagenaevnet over en administrativ afgarelse skal veere indgivet inden 4 uger fra
den dag, afgarelsen er modtaget. Hvis afgarelsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefri-
sten fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pé en lgrdag eller en helligdag, forleenges
fristen til den falgende hverdag.

Hvis du gnsker at klage over afgarelsen, kan du klage til Planklagenaevnet via Klageportalen,
inden klagefristen udlgber. En tilladelse ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet.

Rettidig klage efter § 58 stk. 1. nr. 1 0og 2 har opsaettende virkning medmindre Planklagenaevnet
bestemmer andet.

Du opretter en klage i Klageportalen og indgang hertil sker via www.borger.dk og www.virk.dk.
Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID.

Veer opmeerksom pa, at du som klager beerer risikoen for, om klagen er korrekt indgivet inden
klagefristens udlgb. En klage anses for at vaere indgivet, nar den er tilgaengelig i Klageportalen
for den myndighed, der har truffet afgarelse i sagen. “Tilgeengelig” betyder, at du som klager har
godkendt klagen og betalt gebyret/bestilt en faktura i Klageportalen, sa myndigheden har mu-
lighed for at gare sig bekendt med klagen.

Planklagensevnet pabegynder farst behandlingen af en klage, nar gebyret er modtaget.

Gebyr for indbringelse af klager er pr. 9. juni 2016 fastsat til 900 kr. for privatpersoner og 1800
kr. for organisationer og virksomheder.

En klage bliver afvist, hvis klagefristen ikke er overholdt, hvis klageren ikke er klageberettiget,
eller hvis klagen vedrarer spargsmal, som ikke kan péklages til Planklagenaevnet. Planklage-
naevnets afgarelser er endelige og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.

Planklagensevnets afggrelser kan indbringes for domstolene senest 6 maneder efter, at naev-
nets afgarelse er truffet.

For yderligere information: http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet.
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Bilag 1
Situationsplan:
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Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelsesl|
Pa www.datatilsynet.dk kan du leese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langeland@bechbruun.com eller tlf,

www.langelandkommune.dk
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Facader:
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Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseslaygiviingens:
Pa www.datatilsynet.dk kan du leese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langeland@bechbruun.com eller tif_#2 27 30 02.

www.langelandkommune.dk
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