LANGELAND
KOMMUNE

Emmerbglle Strand Camping A/S Teknik og Milje

Emmerbgllevej 24 Plan og Byg
Fredensvej 1

5953 Tranekeer 5900 Rudkebing
TIf. 63 51 60 00

plan.byg@langelandkommune.dk

13-08-2024 J.nr. 23/7189 Ref: gibjha

Landzonetilladelse til 8 campinghytter
Emmerbollevej 24, 5953 Tranekaer. Matrikelnummer 7b, Emmerbglle by, Bastrup
Afgorelse

Langeland Kommune meddeler hermed landzonetilladelse efter planloven § 35, stk. 1. til det
ansggte pa adressen. Med fglgende vilkar:

e At der foreligger dispensation fra naturbeskyttelsesloven §15

e At byggeriet gennemfgres i overensstemmelse med fremsendte ansggningsmateriale

e At bebyggelsen tilpasses den eksisterende bebyggelses udtryk og karakter i omradet og
sikrer sammenhang med det samlede bygningsanlaeg.

Tilladelsen ma ikke benyttes far klagefristen pa 4 uger er udlgbet. Der gores yderligere opmeerk-
som pa, at tilladelsen bortfalder automatisk, hvis den ikke er udnyttet inden for 5 ar fra dags
dato.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa www.langelandkommune.dk den 13-08-2024

Fristen udlgber saledes den 10-09-2024, kl. 23.59.

Ansggning

Langeland Kommune har den 21-05-2024 modtaget en ansggning om opsaetning af 8 cam-
pinghytter. Campinghytterne opferes i 2 etaper ultimo 2024 og ultimo 2025.

Emmerbglle strand Camping er godkendt til 450 enheder og 45 campinghytter.

Der ansgges om at opfare yderligere 8 campinghytter ved siden af eksisterende campinghyt-
ter, der alle ligger i den udvidede del af strandbeskyttelseslinjen.

Hytterne opferes i delomrade c - jf. lokalplan 21.02 For et camping- og ferieomrade i Emmer-
bglle vedtaget i 2007.

Hytternes areal er pa 30 m? og hgjden er pa 4 m. De udferes med tagpap og sortmalede tree-
facader og indrettes med stue/alrum, soveveerelse, bad/toilet samt overdeekket terrasseareal.
Hytterne er placeret ca.10 meter fra naermeste skel og ca. 10 meter fra neermeste bebyggelse.
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Pa kortet er efendommen markeret med rgd.

Sagens oplysninger
Arealet er beliggende i landzone indenfor kystnaerhedszonen.

Jf. Planloven §36 stk. 6 finder undtagelsen §36 stk. 1 ikke anvendelse pa campinghytter.
Campinghytter skal derfor behandles iht. Planlovens §35 og kraever derved landzonetilladelse.

| landzone kan der ikke opfgres ny bebyggelse, foretages udstykning eller ske aendringer af
anvendelsen af eksisterende bebyggelse og ubebyggede arealer uden landzonetilladelse efter
Planlovens § 35 stk. 1.

Omradet er omfattet af lokalplan 21.02 For et camping-og ferieomrade i Emmerbaolle.
Ansggte er beliggende indenfor omrade C udlagt til primeert hytteomrade. Ansggte overholder
geeldende bestemmelser i lokalplan 21.02.

Lokalplan 21.02 har ikke bonusvirkning og der skal derfor meddeles landzonetilladelse til an-
sggte jf. §35.

Nabohensyn

Der er ikke foretaget naboorientering jeevnfer planlovens § 35 stk. 5, da Langeland Kommune
har vurderet, at aendringen er af underordnet betydning for naboerne, da der ikke aendres veae-
sentligt pa de eksisterende forhold.

Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseslaygiviingens:
Pa www.datatilsynet.dk kan du leese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langeland@bechbruun.com eller tif_#2 27 30 02.

www.langelandkommune.dk
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Begrundelse

Langeland Kommunes afggrelse om landzonetilladelse begrundes med fglgende vurderinger:

Kystnaerhedszonen:

Ejendommen er beliggende indenfor kystnaerhedszonen jf. Langeland Kommunes retningslinjer
i Kommuneplanen 2021 — 2033.

Kystneerhedszonen er en zone langs de danske kyster, hvor der skal tages seerligt hensyn til
landskabet jf. planlovens §5a og §35 stk.3. Der ma saledes kun meddeles tilladelse safremt det
ansg@gte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kyst-
omraderne. | den kystnaere zone kan der kun planlaegges for anlaeg i landzone, safremt der
foreligger en seerlig planlaegningsmaessig og/eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalise-
ring.

Tilladelse efter planlovens §35 i den kystnaere zone kan endvidere kun meddeles, safremt det
ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlzegningsinteresser.

Langeland Kommune vurderer ikke, at det ansggte, vil fa en sadan indvirkning pa kystlandska-
bet, at der skal gives afslag, da eendringen foretages indenfor eksisterende bebyggelse. Det
ansg@gte vurderes derfor at have helt underordnet betydning i forhold til de nationale planleeg-
ningsinteresser i kystomraderne

Beskyttet dige:
Ejendommen er omgivet af beskyttet sten-og jorddige mod nord og ost.

Ansggte vurderes ikke at pavirke eller eendre pa beskyttet sten-og jorddige. A£ndring af be-
skyttet dige pa ejendommen ma ikke foretages uden tilladelse fra Naturbeskyttelsesloven §3.

Jvrige dbne land:

@vrige abne land: Jf. Kommuneplan 2021-2033 8.2 Landskab Det gvrige abne land rummer
en raekke generelle landskabelige veerdier og karaktertraeek som det er vaesentligt at vedlige-
holde. Det gares bedst ved altid at tilpasse nye anlaeg, bebyggelse mv. til landskabets eksiste-
rende karakter.

Langeland Kommune vurderer, at ansggte indgar i landskabets karakter, da der ikke sendres pa
eksisterende forhold af bebyggelsen. A£ndringen medfarer oprettelse af 8 campingenheder dog
anses dette ikke for at medfgre veesentlig pavirkning af det gvrige abne land.

Seerlige udsigter:

Landskabet indeholder en raekke veerdifulde udsigter, der har stor-betydning for oplevelsen af
landskabet. Neerheden til havet giver alle Langelands kyster seerlige udsigter og visuelle ople-
velsesmuligheder. Inden for de udpegede omréader er det vigtigt, at de vaerdifulde udsigtskiler
og sigtelinjer sikres, selv om der planlaegges for nye arealanvendelser.
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Udpegningen af seerlige udsigter skal ses som en interessezone, hvor der skal veere seerlig
opmaerksomhed pa at friholde vaesentlige udsigtskiler og sigtelinjer. Dette for at sikre oplevelser
af kysten fra landskabet, oplevelser pa langs af kystlandskabet, eller oplevelser af kystrummet
mellem Langeland og de modstaende Kkyster.

Langeland Kommune vurderer, at ansagte ikke vil pavirke det sammenhaengende landskab vae-
sentligt. Ansggte medferer ikke vaesentlige aendringer i de eksisterende forhold.

Ansggte vil ikke forringe naturoplevelsen omkring omradet herunder de seerlige udsigter, da der
er tale om mindre eendringer i et allerede planlagt campingomrade.

Vurdering bilag 1V arter og § 3-beskyttet natur:

Fer kommunen kan give tilladelse, skal der foretages en konkret vurdering af, om det ansagte
projekt kan beskadige eller adeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesom-
rade for bilag IV-arter, jf. geeldende habitatbekendtgerelse 12.

Langeland Kommune har registreret falgende bilag IV-dyrearter: Marsvin, Hasselmus, Dveerg-
flagermus, Vandflagermus, Sydflagermus, Brunflagermus, Troldflagermus, Bredgret flager-
mus, Langeret flagermus, Markfirben, Klokkefra, Spidssnudet frg, Springfra, Strandtudse,
Grgnbroget tudse og Stor vandsalamander.

Der er ikke registreret bilag 1V-plantearter i Langeland Kommune.

Emmerbgllevej 24 er ikke beliggende i det naturlige udbredelsesomrade for arter opfart pa ha-
bitatdirektivets bilag IV og Kommunen har ikke kendskab til konkrete forekomster af arterne
eller deres levesteder i neerheden af Emmerbgllevej 24.

Myndighederne ma ikke gennemfare planer eller projekter, der kan skade de arter og naturty-
per, som de internationale Natura 2000-omrader er udpeget for at beskytte. Derfor er vi forplig-
tet til at vurdere konsekvenserne af projekter, der kan pavirke et Natura 2000- omrade.

Langeland Kommune vurderer at ansggte ikke vil pavirke bilag IV-arter.

De beskyttede naturtyper, §3- omrader er Eng, Hede, Mose, Overdrev, Strandeng og Sg@. Der
er pa matriklens sydlige del registreret en s@. Solceller etableres ca. 95 m fra sgen og vurde-
res ikke at kunne pavirke §3 omradet vaesentligt.

Strandbeskyttelse:

En veesentlig del af lokalplanomradet er omfattet af strandbeskyttelse 300 meter fra kysten.
Gennemfgrelse af lokalplanens byggerier og etablering af beplantning forudseetter derfor di-
spensation fra Naturbeskyttelsesloven.

Omradet rummer en s@, en mose og et vandlgb, som er beskyttet'af naturfredningslovens §3.
Endvidere rummer eller steder campingpladsen op til ligeledes beskyttede diger.



LANGELAND
KOMMUNE

Endelig stgder campingpladsen ud mod kysten op til overdrevs- og strandengsarealer, som li-
geledes er beskyttet af naturfredningslovens §3. Lokalplanen indeholder en bestemmelse om,
at disse naturelementer respekteres ved omradets drift og etablering af nye anleeg.

Der er meddelt dispensation fra strandbeskyttelseslinjen iht. Naturbeskyttelsesloven
§15.
J. nr. 23/07604-3 10.10.2024.

Samlet vurdering:

Landzonebestemmelserne har blandt andet til formal at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse
i det abne land, samt at varetage landskabelige interesser.

Formalet med planloven er at sikre sammenhangende planlaegning, der forener de samfunds-
maessige interesser i arealanvendelsen, medvirke til at veerne om landets natur og miljg samt
skabe gode rammer for veekst og udvikling i hele landet, sa samfundsudviklingen kan ske pa et
baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og
agget gkonomisk velstand.

Langeland Kommune vurderer, at ansggte ikke vil pavirke miljget vaesentligt og heller ikke vil
medfare en vaesentlig negativ indvirkning pa beskyttede naturtyper eller levesteder for beskyt-
tede arter. Desuden er det vurderet, at ansggte ikke vil forringe naturoplevelsen omkring ejen-
dommen og skgnnes trafikalt og miljgmaessig forsvarligt at udfere.

AEndringen vurderes ikke at veere i strid med Langeland Kommunes retningslinjer i Kommune-

planen 2021 — 2033, eller at kunne pavirke de landskabelige, naturmaessige og rekreative inte-
resser, jf. planlovens § 1 i et sddant omfang at der kan begrundes et afslag.

Vaer opmaerksom pa, at tilladelsen ikke ma benyttes far klagefristen udigber.

Venlig hilsen

Gitte Bjgrng Hansen
Byggesagsbehandler
Plan og Byg

Kopi af denne landzonetilladelse sendes til:
Friluftsradet Langeland@friluftsraadet.dk

Danmarks Naturfredningsforening dnlangeland-sager@dn.dk og langeland@dn.dk

Dansk Ornitologisk Forening natur@dof.dk
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Klagevejledning
Denne afgarelse kan paklages til Planklagenaevnet.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageporta-
len med Nem-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Langeland Kommune via kla-
geportalen.

Nér du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,
- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Klagegebyret opkreeves, hvis Langeland Kommune beslutter at fastholde afgarelsen og videre-
sender klagen til Planklagenaevnet.

| klageportalen sendes din klage automatisk farst til Langeland Kommune. Hvis Langeland Kom-
mune fastholder afgarelsen, sender Langeland Kommune klagen videre til behandling i naevnet
via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklageneevnet. Neevnet afger her-
efter, om du kan fritages for at bruge klageportalen.

Klagefrist

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt be-
kendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en
lardag eller helligdag, forlaenges klageffristen til den falgende hverdag.

Opsaettende virkning

En klage over denne afgarelse har opsaettende virkning efter lovgivningen. Planklagenaevnet
kan treeffe afgarelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i seerlige tilfeelde.

For yderligere information: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Planklagensevnets afggrelser kan indbringes for domstolene senest 6 maneder efter, at naev-
nets afgarelse er truffet.
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Bilag 1
Situationsplan:
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Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelses|
Pa www.datatilsynet.dk kan du leese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langeland@bechbruun.com eller tIf._#2 27 30 02.

www.langelandkommune.dk
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Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseélovgivningen.
Pa www.datatilsynet.dk kan du laese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langeland@bechbruun.com eller tIf._#2 27 30 02.

www.langelandkommune.dk
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Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseélovgivningen.
Pa www.datatilsynet.dk kan du laese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langeland@bechbruun.com eller tif_#2 27 30 02.

www.langelandkommune.dk



