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Landzonetilladelse
Spodsbjergvej 176, 5900 Rudkgbing, matrikelnummer 1 Mgllegard hgd., Longelse.
Afggrelse

Langeland Kommune meddeler hermed landzonetilladelse efter planloven § 35, stk. 1. til det
ansggte pa adressen.

Tilladelsen ma ikke benyttes far klagefristen pa 4 uger er udlgbet. Der gares yderligere opmaerk-
som pa, at tilladelsen bortfalder automatisk, hvis den ikke er udnyttet inden for 5 ar fra dags
dato.

Tilladelsen bliver offentliggjort p& www.langelandkommune.dk den 9. marts 2023

Fristen udlgber saledes den 11. april 2023, kl. 23.59.

Ansggning

Langeland Kommune har den 13. februar 2023 modtaget en ansggning om landzonetilladelse
til @endret anvendelse af en tiloversbleven landbrugsbygning (Bygning 6) til mgdelokale som
skal anvendes i forbindelse med kursus, kundeseminar og foredrage indenfor landbrug og tek-
nik.

Sagens oplysninger
Mgllegard Hovedgard er en herregarden som bestar af hovedbygningen, en beboelsesbygning
og 5 tidligere driftsbygninger.

Ejendommen ejes i dag af Mgllegard Hovedgard K/S som er under omdannelse til Mgllegard
Hovedgard ApS der bestar af en reekke virksomheder indenfor landbrug og teknik.

| forbindelse med omdannelsen er der behov for mgdefaciliteter pa ejendommen. Det ansggte
madelokale forventes at blive brugt 5 — 10 gange arligt med cirka 5 — 20 deltager.

Bygningen som gnskes indrettet til mgdelokale er en tidligere landbrugsbygning pa 176m2 som
blandt andet har veaeret anvendt som fyrrum. | forbindelse med anvendelsessendringen vil der
blive fortaget en renovering og ombygning af bygningen. Der vil blandt andet blive isat starre
vindues partier i bygningens gavle samt tilfgjet en udvendig skorsten.
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Kystneerhedszone

Ejendommen er beliggende indenfor Kystnaerhedszonen jf. kommuneplanen 2021 — 2033 afsnit
5.1.3 Byggeri og etablering af anleeg i den kystnaere zone og landzonen.

| den kystnzere zone kan der kun planlzegges for anleeg i landzone, safremt der foreligger en
seerlig planleegningsmaessig og/eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering.

Tilladelse efter planlovens 8§35 i den kystnzere zone kan endvidere kun meddeles, safremt det
ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser.

Stgrre sammenhaengende landskaber

Ejendommen er beliggende indenfor et omrade som er udpeget som stgrre sammenhaengende
landskab. Jf. Kommuneplanen 2021 — 2033 afsnit 8.2.3 De stgrre sammenhaengende landska-
ber.

| de stgrre sammenhegengende landskaber skal landskabets visuelle og landskabelige sammen-
haeng sikres. Ved etablering, udvidelser eller aendringer af byggeri og tekniske anleeg eller een-
dret arealanvendelse skal der ske en tilpasning i forhold til landskabets skala, visuelle sammen
haeng, terraen, eksisterende bevoksning og karaktergivende strukturer.

Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseslavgivhingen:
Pa www.datatilsynet.dk kan du leese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langeland@bechbruun.com eller tif, #2 27 30 02.

www.langelandkommune.dk
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Nabohensyn

Der er ikke foretaget naboorientering jeevnfgr planlovens § 35 stk. 5, da Langeland Kommune
har vurderet at anvendelsesaendringen er af underordnet betydning for naboerne. Naermeste
nabo er Sgvejen 7, 5900 Rudkgbing som er beliggende 350 meter sydvest for ejendommen.

Veaesentlig ombygning

Ji. planloven § 37 kan bygninger, der ikke lsengere er ngdvendige for driften af en landbrugs-
ejendom, uden tilladelse efter § 35, stk. 1, tages i brug til handvaerks- og industrivirksomhed,
mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en bolig, jf. dog stk. 4 og 6, samt
lager- og kontorformal m.v. pa betingelse af

1) at virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke om- eller
tilbygges i vaesentligt omfang,

2) at bygningerne ikke er opfert inden for de seneste 5 ar, og

3) at byggeriet ikke er opfart uden landzonetilladelse i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3, som
erhvervsmeessigt ngdvendigt for en bedrift

Ved vurderingen af, om der er tale om en vaesentlig om- og tilbygning, leegges der efter rets-
praksis som udgangspunkt vaegt pa, om bygningens ydre fremtreeden og karakter stort set be-
vares, og om indvendige ombygninger er gkonomisk rimelige set i forhold til bygningens sam-
lede veerdi.

Langeland Kommune har vurderet at der er tale om en vaesentlig ombygning, da bygningens
ydre fremtraeeden sendres. Det ansggte er derfor behandles efter de almindelige regler om land-
zonetilladelse, jf. § 35, stk. 1.

Begrundelse

Formalet med planloven er at sikre sammenhaengende planlaegning, der forener de samfunds-
maessige interesser i arealanvendelsen, medvirke til at veerne om landets natur og miljg samt
skabe gode rammer for vaekst og udvikling i hele landet, sa samfundsudviklingen kan ske pa et
beeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og
gget gkonomisk velstand.

Landzonebestemmelserne har blandt andet til formal at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse
i det abne land, samt at varetage landskabelige interesser.

Langeland kommune vurderer at det ansggte er af underordnet betydning-i-forhold til de natio-
nale planlaegningsinteresser i kystomraderne, da der er tale om en anvendelsesaendring inden
for eksisterende rammer og der kun er en begraenset brug af bygningen.

Langeland kommune vurderer ligeledes at det ansggte ikke vil eendre landskabets skala, visu-
elle sammenhaeng, terreen, eksisterende bevoksning eller karaktergivende strukturer, da
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bygningen er omkranset af eksisterende bebyggelse og ombygningen ikke aendre pa bygnin-
gens ydre dimensioner.

Langeland kommune har derudover lagt veegt pa at lokalerne skal anvendes af en virksomhed
som arbejder indenfor landbrug og teknik.

Bilag IV arter

| omradet omkring det ansggte projekt, kan der findes bilag IV-arterne brunflagermus, sydfla-
germus og dveergflagermus.Dveergflagermus har ofte sommerkvarter i huse af varierende
type, og kan ligesom sydflagermus pavirkes negativt af forringelser af bygninger. Begge arter
veelger naesten altid beboelseshuse og aldrig abne bygninger som lader og lignende. Sydfla-
germus er knyttet til bygninger aret rundt. Brunflagermus er ikke tilknyttet bygninger.

Andringen fra maskinhus/garage til mgdelokale vurderes ikke at vaere en forringelse af byg-
ningen. Pa den baggrund vurderes det, at det ansggte projekt ikke vil kunne beskadige eller
gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for flagermus.

Padder

Der kan ogsa findes bilag IV-arterne stor vandsalamander, spidssnudet frg og springfre i om-
radet omkring det ansggte projekt.

Da de primeert er tilknyttet sger og det ansggte projekt ikke pavirker sger, vurderes det, at det
ansgagte projekt ikke kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for padder.

Natura 2000-omrader

Neermeste Natura 2000-omrade er nr. 127 'Sydfynske @hav’, som findes knap 5 km vest for
det ansggte projekt. P& grund af projektets karakter og afstanden til det neermeste Natura
2000-omrade, vurderes det, at det ans@agte projekt ikke kan pavirke Natura 2000-omradet vee-
sentligt.

Byggetilladelse

Veer opmaerksom pa, at tilladelsen ikke ma benyttes far klagefristen, udlgber og kommunen har
meddelt byggetilladelse.

| denne tilladelse er der ikke taget hensyn til om byggeriet lever op til kravene i byggeloven.
Venlig hilsen

Sandra Enge Mashoff-Kggelbg
Byggesagsbehandler
Plan og Byg
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Kopi af denne landzonetilladelse sendes til:
Friluftsradet sydfyn@friluftsraadet.dk

Danmarks Naturfredningsforening dnlangeland-sager@dn.dk

Dansk Ornitologisk Forening natur@dof.dk
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Klagevejledning

Afgarelser efter planlovens § 35 kan paklages til Planklagenaevnet af styrelsen og andre med
retlig interesse i sagens udfald samt af landsdaekkende foreninger og organisationer efter plan-
lovens § 59 stk. 2.

Klage til Planklagenaevnet over en administrativ afggrelse skal veere indgivet inden 4 uger fra
den dag, afggrelsen er modtaget. Hvis afggrelsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefri-
sten fra bekendtggarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller en helligdag, forlaenges
fristen til den fglgende hverdag.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, kan du klage til Planklagenaevnet via Klageportalen,
inden klagefristen udlgber. En tilladelse ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet.

Rettidig klage efter § 58 stk. 1. nr. 1 og 2 har opseettende virkning medmindre Planklagenaevnet
bestemmer andet.

Du opretter en klage i Klageportalen og indgang hertil sker via www.borger.dk og www.virk.dk.
Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID.

Veer opmaerksom pa, at du som klager beerer risikoen for, om klagen er korrekt indgivet inden
klagefristens udlgb. En klage anses for at veere indgivet, nar den er tilgeengelig i Klageportalen
for den myndighed, der har truffet afgarelse i sagen. “Tilgaengelig” betyder, at du som klager har
godkendt klagen og betalt gebyret/bestilt en faktura i Klageportalen, sa myndigheden har mu-
lighed for at gare sig bekendt med klagen.

Planklagenaevnet pabegynder farst behandlingen af en klage, nar gebyret er modtaget.

Gebyr for indbringelse af klager er pr. 9. juni 2016 fastsat til 900 kr. for privatpersoner og 1800
kr. for organisationer og virksomheder.

En klage bliver afvist, hvis klagefristen ikke er overholdt, hvis klageren ikke er klageberettiget,
eller hvis klagen vedrarer spgrgsmal, som ikke kan paklages til Planklagenaevnet. Planklage-
naevnets afggrelser er endelige og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.

Planklagenaevnets afgarelser kan indbringes for domstolene senest 6 maneder efter, at naev-
nets afggrelse er truffet.

For yderligere information: http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet.
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Pa www.datatilsynet.dk kan du leese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.

Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langeland@bechbruun.com eller tif,
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Situationsplan:

Bilag 1
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Facader:

‘dre m3l uzndret

FACADE - @5T

vdre mal uzndret ‘

QUERFLADER VILLA FACADE - VEST
TR som 1ag, 467

FACADER: Eksisterende marksten facads

VINDUER/DBRE:  SORT TRA/ALU

Spodsbjergve] 176, 5900 Rudkabing

VINDUER 0G DORE ER HULMAL - MAL TIEKKES PA PLADSEN FOR ORDRE T -
VINDUER 06 DORES ABNINGSRETHINGER TIEKKES PA PLANTESNINGER 06 STEMMES OVERENS MED BH FOR ORDRE srasmse: Mette Ls Cour Hansen
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FACADE - NORD
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FACADER: Eksisterande marksten facace
VINDUER/DORE: SORT TRAE/ALU

VINDUER DG DBRE ER HULMAL - MAL TIEKKES PA PLADSEM FOR ORDRE.

FACADE - 5YD

VINDUER OG DORES ABNINGSRETNINGER TIEKKES PA PLANTEGNINGER OG STEMMES OVERENS MED BH FOR DRDRE.

Spodsbiergve] 176, 5900 Rudkabing

Mette La Cour Hansen
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Visualisering:
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