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Landzonetilladelse til e&ndret anvendelse af udhus til anneks
Kaedeby Has 8, 5932 Humble, Matrikelnummer 56a, Keedeby By, Humble

Afggrelse

Langeland Kommune meddeler hermed landzonetilladelse efter planloven § 35, stk. 1. til det
ansggte pa adressen. Med falgende vilkar:

e At byggeriet udfgres i overensstemmelse med ansggningsmaterialet af den 11-08-
2022

o At deriforbindelse med byggeriet ikke terreenreguleres mere end +/- %2 m

e At bygningen ikke udfgres med overflader der virker skeemmende som glaseret tegl el-
ler lign.

e At bygningen holdes i neutrale farve i jordskalaen.

Tilladelsen ma ikke benyttes far klagefristen pa 4 uger er udlgbet. Der gares yderligere opmaerk-
som pa, at tilladelsen bortfalder automatisk, hvis den ikke er udnyttet inden for 5 ar fra dags
dato.

Tilladelsen bliver offentliggjort p& www.langelandkommune.dk den 5. september 2022
Fristen udlgber saledes den 3. oktober 2022, kl. 23.59.

Ansggning

Langeland Kommune har den 3. maj 2022 modtaget en ansggning om landzonetilladelse til
gendret anvendelse fra udhus til anneks. Ansgger gnsker at ombygge en gammel lade bygning
til et anneks med 86 m2 i stueplan og 77 m2 pa 1.salen. | annekset gnskes stueetagen indrettet
med to til tre vaerelser, toilet samt et opholdsrum. Pa 1. salen indrettes der to veerelser, toilet
0g opholdsrum.

Sagens oplysninger

Bygningen er placeret i skel mod en mark dog uden nogen abninger mod skel. Bygningen lig-
ger i teet tilknytning til hovedhuset og vurderes derfor ikke at blive spredt bebyggelse.
Grunden er 1400 m2 og vil i fremtiden besta af fglgende bebyggelse:

Bygning 1 - 176 m2 beboelse

Bygning 4 - 163 m? anneks
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Kystlandskabet omkring Lindelse Nor og Det Sydfynske @hav er isser karakteriseret ved en
meget bugtet kystlinje og et overordnet lavtliggende terraen med enkelte fremtreedende strag
af hat formede bakker, som rejser sig fra fladen. Landskabet domineres desuden af sma til
middelstore, intensivt dyrkede marker, der afgreenses af transparente hegn og bevoksede di-
ger, og tegner en velstruktureret markstruktur. Bebyggelsen bestar iszer af huse, husmands-
steder og garde, der ligger langs vejene. Zndringer i bygningsmassen bidrager i at slare de
oprindelige bebyggelsesstrukturer.

Ejendommen er placeret i et af de starre sammenhaengende landskaber - Ifglge Langeland
kommunes retningslinjer i Kommuneplanen 2021 — 2033:

De starre sammenhaengende landskaber er sarbare over for starre bebyggelse, starre tilplant-
ninger og starre tekniske anleeg. Med starre bebyggelse, starre tilplantninger og starre tekni-
ske anlaeg menes stgrre skovrejsningsomrader, vindmgller, antenner, master over 30 meter,
hgjspaendingsanlaeg, biogasanleeg, starre veje samt solcelleparker.

Ejendommen er placeret inden for Geologiske beskyttelsesomrader. Ifglge Langeland kommu-
nes retningslinjer i Kommuneplanen 2021 — 2033:

Afsnit 8.1.1 Geologiske beskyttelsesomrader | de geologiske beskyttelsesomrader (jf. hoved-
kort 3) ma karakteristiske og oplevelsesrige landskaber og geologiske landskabstraek og deres
indbyrdes overgange og sammenheeng ikke slgres eller gdeleegges af bebyggelse, tekniske
anleeg, gravning, skovtilplantninger, terreenaendringer eller kystsikring.

Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseslavgivhingen:
Pa www.datatilsynet.dk kan du leese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langeland@bechbruun.com eller tif._#2 27 30 02.

www.langelandkommune.dk
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Ejendommen er placeret indenfor et omrade med de seerlig udsigt - Ifglge Langeland kommunes
retningslinjer i Kommuneplanen 2021 — 2033:

Landskabet indeholder en raekke veerdifulde udsigter, der har stor betydning for oplevelsen af
landskabet. Neerheden til havet giver alle Langelands kyster seerlige udsigter og visuelle ople-
velsesmuligheder. Inden for de udpegede omrader er det vigtigt, at de veerdifulde udsigtskiler
og sigtelinjer sikres, selv om der planlaegges for nye arealanvendelser. Udpegningen af seerlige
udsigter skal ses som en interessezone, hvor der skal veere seerlig opmaerksomhed pa at fri-
holde veesentlige udsigtskiler og sigtelinjer. Dette for at sikre oplevelser af kysten fra landskabet,
oplevelser pa langs af kystlandskabet, eller oplevelser af kystrummet mellem Langeland og de
modstaende kyster.

Ejendommen er placeret indenfor Grgnt danmarkskort. Ifglge Langeland Kommunes retnings-
linjer i kommuneplanen 2021 — 2033:
Afsnit 7.1.4 / Der ma ikke udfgres anlaegsarbejder eller placeres byggeri pa en made, der

forringer de naturmaessige veerdier, som ligger til grund for udpegningen af de
seerlige beskyttelsesomrader.

Ejendommen er placeret indenfor Internationale beskyttelsesomrade af typen Ramsaromrade
og Seerlig biologisk interesseomrade. Ifglge Langeland Kommunes retningslinjer i kommune-
planen 2021 — 2033:

Afsnit 7.3.1. Inden for internationale naturbeskyttelsesomrader kan projekter kun gennemfga-
res, safremt projektet ikke vurderes at indebaere forringelse eller hindrer genoprettelse af om-
radets naturtyper eller levestederne for de arter, som omradet er udpeget for. Projektet ma
heller ikke indebeere forstyrrelser med betydelige konsekvenser for de pageeldende arter. Der
kan ikke foretages haevning af terraenet inden for strandbeskyttelseslinien.

Ejendommen er placeret inden for kystnaerhedszonen. Ifglge Langeland kommunes retningslin-
jer i Kommuneplanen 2021 — 2033:

Afsnit 5.1.3 | den kystnaere zone kan der kun planleegges for anlaeg i landzone, safremt der
foreligger en saerlig planlaegningsmeessig og/eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalise-
ring.

Tilladelse efter planlovens § 35 i den kystnaere zone kan endvidere kun meddeles, safremt det
ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planleegningsinteresser.

Ejendommen er placeret indenfor et Potentielt vadomrade. Ifglge Langeland Kommunes ret-
ningslinjer i kommuneplanen 2021 — 2033:

Afsnit 7.3.3 / Inden for de udpegede potentielle vadomrader kan der ikke meddeles tilladelse
efter planlovens § 35 til forhold, som kan forhindre, at det naturlige vandstandsniveau kan gen-
skabes.
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Ejendommen er placeret inden for et ugnsket skovrejsningsomrade. Ifglge Langeland kommu-
nes retningslinjer i Kommuneplanen 2021 — 2033:

| omrader, hvor skovrejsning er ugnsket, er der forbud mod tilplantning med skov. Kommunen
kan i seerlige tilfeelde give dispensation til skovrejsning, jf. bekendtgarelse om jordressourcens
anvendelse til dyrkning og natur, nr. 460 af 13. juni 2005.

Ejendommen er placeret indenfor Veerdifulde landskaber og seerlige udsigter ifglge Langeland
Kommunes retningslinjer i kommuneplanen 2017 — 2029

Afsnit 8.2.1 | de veerdifulde landskaber skal landskabet karakter beskyttes. Der kan alene ske
etablering, udvidelse eller aendringer af byggeri og tekniske anlaeg, som pavirker landskabet i
ganske ubetydeligt omfang, og kun safremt landskabets karakter og seerlige visuelle oplevel-
sesmuligheder ikke tilsideseettes.

Nabohensyn

Der er foretaget naboorintering af den teetteste nabo og ejer af grunden hvor bygningen stader
mod skel fordi det vurderes at den aendrede anvendelse til beboelse kreeve en helhedsvurdering
fordi det er udenfor hvad man normalt skal forvente at naboen kan bygge uden der skal en
saerlige vurdering til. Det vurderes dog ikke at naboen far veesentlige gener fordi bygningen
ligger der i forvejen og den vender ud mod en mark.

Begrundelse

Formalet med planloven er at sikre sammenhaengende planlagning, der forener de samfunds-
maessige interesser i arealanvendelsen, medvirke til at veerne om landets natur og miljg samt
skabe gode rammer for vaekst og udvikling i hele landet, sa samfundsudviklingen kan ske pa et
beeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og
gget gkonomisk velstand.

Landzonebestemmelserne har blandt andet til formal at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse
i det abne land, samt at varetage landskabelige interesser.

Langeland Kommune vurderer at det ansggte ikke er i strid med de planmeessige hensyn, da
bygningen kun aendre anvendelse og ikke eendre omfang den slgrer derfor ikke landskabska-
rakteren i omradet eller skaber spredt bebyggelse.

Bygningen er eksisterende og vurderes derfor ikke at pavirke det starre sammenhaengende
landskab, det geologiske beskyttelsesomrade, Grant danmarkskort, og Ramsaromrade yderli-
gere.

Bygningen vurderes at have underordnet betydning i forhold til de nationale planleegningsinte-
resser i kystomrader.
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Det Potentielle vadomrade vurderes ikke problematisk fordi grund koterne er mellem 2,5 og 3
og slukning af pumperne vil maks. kunne forudsagde vand optil kote 2.

Ugnsket skovrejshing er ikke vurderet at have betydning i sagsbehandlingen.

Byggetilladelse

Vaer opmaerksom p4, at tilladelsen ikke méa benyttes far klagefristen, udlgber og kommunen har
meddelt byggetilladelse.

| denne tilladelse er der ikke taget hensyn til om byggeriet lever op til kravene i byggeloven.
Venlig hilsen

Nick @stergaard Kilde
Byggesagsbehandler
Plan og Byg

Kopi af denne landzonetilladelse sendes til:
Friluftsradet sydfyn@friluftsraadet.dk

Danmarks Naturfredningsforening dnlangeland-sager@dn.dk

Dansk Ornitologisk Forening natur@dof.dk
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Klagevejledning

Afgarelser efter planlovens § 35 kan paklages til Planklagenaevnet af styrelsen og andre med
retlig interesse i sagens udfald samt af landsdaekkende foreninger og organisationer efter plan-
lovens § 59 stk. 2.

Klage til Planklagenaevnet over en administrativ afggrelse skal veere indgivet inden 4 uger fra
den dag, afggrelsen er modtaget. Hvis afggrelsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefri-
sten fra bekendtggarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaeenges
fristen til den fglgende hverdag.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, kan du klage til Planklagenaevnet via Klageportalen,
inden klagefristen udlgber. En tilladelse ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet.

Rettidig klage efter § 58 stk. 1. nr. 1 og 2 har opseettende virkning medmindre Planklagenaevnet
bestemmer andet.

Du opretter en klage i Klageportalen og indgang hertil sker via www.borger.dk og www.virk.dk.
Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID.

Veer opmaerksom pa, at du som klager beerer risikoen for, om klagen er korrekt indgivet inden
klagefristens udlgb. En klage anses for at veere indgivet, nar den er tilgeengelig i Klageportalen
for den myndighed, der har truffet afgarelse i sagen. “Tilgeengelig” betyder, at du som klager har
godkendt klagen og betalt gebyret/bestilt en faktura i Klageportalen, sa myndigheden har mu-
lighed for at gare sig bekendt med klagen.

Planklagenaevnet pabegynder farst behandlingen af en klage, nar gebyret er modtaget.

Gebyr for indbringelse af klager er pr. 9. juni 2016 fastsat til 900 kr. for privatpersoner og 1800
kr. for organisationer og virksomheder.

En klage bliver afvist, hvis klagefristen ikke er overholdt, hvis klageren ikke er klageberettiget,
eller hvis klagen vedrarer spgrgsmal, som ikke kan paklages til Planklagenaevnet. Planklage-
naevnets afggrelser er endelige og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.

Planklagenaevnets afgarelser kan indbringes for domstolene senest 6 maneder efter, at naev-
nets afggrelse er truffet.

For yderligere information: http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet.
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Bilag 1
Situationsplan:

Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelsesl
Pa www.datatilsynet.dk kan du leese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langeland@bechbruun.com eller tif, #2 27 30 02.

www.langelandkommune.dk
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