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Landzonetilladelse til genopfarelse af helarshus
Fuglsbgllevejen 56, 5900 Rudkgbing, Matrikelnummer 5h, Fuglsbglle by, Fuglsbgalle.

Afggrelse

Langeland Kommune meddeler hermed landzonetilladelse efter planloven § 35, stk. 1. til det
ansggte pa adressen. Med falgende vilkar:

e At byggeriet udfgres i overensstemmelse med ansggningsmaterialet af den 11-08-
2022
o At deriforbindelse med byggeriet ikke terreenreguleres mere end +/- %2 m

Tilladelsen ma ikke benyttes far klagefristen pa 4 uger er udlgbet. Der gares yderligere opmaerk-
som pa, at tilladelsen bortfalder automatisk, hvis den ikke er udnyttet inden for 5 ar fra dags
dato.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa www.langelandkommune.dk den 11-08-2022.

Fristen udlgber saledes den 08-09-2022, kl. 23.59.

Ansggning
Langeland Kommune har den 30-05-2022 modtaget en ansggning til genopfarelse af et helars-
hus. Det eksisterende hus har veeret udsat for brandskader derfor gnsker ejer at nedrive det for
at etablere et nyt enfamilieshus i en landlig byggestil med treebekleedte yderveegge og stratag.
Det nye hus vil vaere 230 m2 beboelse i et plan med 2 hemse pa 4,5 m2 samt en tilhgrende
treeterrasse.
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Sagens oplysninger

Huset opfares pa fodaftrykket af det eksisterende hus samt 2 sekundaere bygninger og vurderes
dermed at veere i tilknytning til det eksisterende bygningsseet. Ejer har desuden faet nedriv-
ningstilladelse til de omtalte udhuse samt den eksisterende bolig. Ejendommen er noteret som
en samlet fast ejendom uden landbrugspligt og grunden er 26.970 m2 med et fremtidig byg-
ningsseet pa falgende bygninger:

Bygning 1 — 230 m? bolig
Bygning 4 — 121 m2 udhus
Bygning 5 — 16 m2 drivhus
Bygning 6 — 12 m2 udhus
Bygning 7 — 7 m? udhus

Ejendommen er placeret i Midtlangelands Landbrugslandskab som karakteriseres ved huse og
husmandssteder, der ligger langs vejene, samt sma marker, der afgreenses af hegn, bevok-
sede diger og sma bevoksninger. Tilsammen skaber det et husmandspraeget landskab. Land-
skabskarakterens oprindelse afspejles i landskabet og arealanvendelsen har et fint samspil
med naturgrundlaget. Landskabskarakterens oprindelse som udskiftningslandskab fremstar
tydeligt i landskabet, selv om intaktheden er forringet af mange diger og hegn, der med tiden
er blevet fiernet og har aendret landskabets skala. Den vedligeholdelsesmaessige tilstand vur-
deres generelt middel. Landskabet opleves moderat forstyrret af udsigt til de vindmgller, der
star i den nordlige del af omradet. Omradet har faet det strategiske mal vedligeholde. Det be-
tyder, at der ved aendringer i arealanvendelsen eller ved andre aktiviteter bar laegges vaegt pa
at tilpasse disse den eksisterende landskabskarakter og samspillet til de omkringliggende
landskaber. Eventuelt ny bebyggelse i omradet bgr understgtte det eksisterende bebyggelses-
m@nster praeget af sma landsbyer.

2
Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseslavgivaingen:
Pa www.datatilsynet.dk kan du leese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langeland@bechbruun.com eller tif._#2 27 30 02.

www.langelandkommune.dk
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Ejendommen er placeret inden for kystnaerhedszonen. Ifglge Langeland kommunes retningslin-
jer i Kommuneplanen 2021 — 2033:

Afsnit 5.1.3 | den kystnaere zone kan der kun planleegges for anlaeg i landzone, safremt der
foreligger en seerlig planlaegningsmeessig og/eller funktionel begrundelse for kystneer lokalise-
ring.

Der er to forskellige typer af naturbeskyttelseslovens § 3 omrader pa ejendommen som er sg
og eng. Den nye bygning opfares cirka 25 meter fra den neermeste beskyttet naturtype som er
en sg.

Ejendommen er placeret i det gvrige dbne land. Ifglge Langeland kommunes retningslinjer i
Kommuneplanen 2021 — 2033:

Det gvrige dbne land rummer en raekke generelle landskabelige veerdier og karaktertraek som
det er vaesentligt at vedligeholde. Det ggres bedst ved altid at tilpasse nye anlaeg, bebyggelse
mv. til landskabets eksisterende karakter.

Ejendommen er placeret i et af de stgrre sammenhaengende landskaber ifglge Langeland
kommunes retningslinjer i Kommuneplanen 2021 — 2033:

De stgrre sammenhaengende landskaber er sarbare over for starre bebyggelse, starre tilplant-
ninger og starre tekniske anleeg. Med starre bebyggelse, starre tilplantninger og starre tekni-
ske anleeg menes starre skovrejsningsomrader, vindmgller, antenner, master over 30 meter,
hgjspaendingsanleeg, biogasanlaeg, starre veje samt solcelleparker.

Ejendommen er placeret indenfor kommunneplanrammen 7.F.10 som foreskriver fglgende an-
vendelse:

Ferie- og fritidsformal. Besggshave med cafe, kiosk o. lign. Samt anlaeg til friluftsaktiviteter,
der naturligt kan indpasses. Eksisterende beboelsesbygninger ma fortsat anvendes til boligfor-
mal.

Nabohensyn

Der er ikke foretaget naboorientering jeevnfgr planlovens § 35 stk. 5, da Langeland Kommune
har vurderet at byggeriet ikke vil veere til gene for naboer fordi der er lang afstand til naermeste
nabo og at byggeriet udfgres uden nogen krav om dispensationer eller lign.
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Begrundelse

Formalet med planloven er at sikre sammenhaengende planlaegning, der forener de samfunds-
maessige interesser i arealanvendelsen, medvirke til at veerne om landets natur og miljg samt
skabe gode rammer for vaekst og udvikling i hele landet, sa samfundsudviklingen kan ske pa et
beeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og
gget gkonomisk velstand.

Landzonebestemmelserne har blandt andet til formal at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse
i det dbne land, samt at varetage landskabelige interesser.

Langeland Kommune vurderer at det ansggte ikke er i strid med de planmaessige hensyn, da
der er tale om en genopfarelse af et enfamiliehus med nogenlunde samme placering. Det vur-
deres ligeledes at genopfgrelsen har underordnet betydning i forhold til de nationale planleeg-
ningsinteresser i kystomrader. Bygningen placeres i en sa stor afstand fra 83 omraderne at
den ikke kan medfare en andring af naturen og den er derfor foreneligt med § 3 omraderne.
Bygningen vurderes at veere tilpasset landskabets karakter med sin placering langs vejen og
den landlige stil. Bygningen vurderes ikke til at veere af en stgrrelse der overstiger hvad der
ma opfares i et starre sammenhaengende landskab fordi der uden en landzonetilladelse vil
kunne tilbygges 270 mz.

Kommunneplanrammen tillader at eksisterende bolig forsat anvendes som beboelse. Eftersom
den eksisterende beboelse er blevet i en stand hvor det ikke laengere er rentabelt at renovere,
vurderes det foreneligt med kommunneplanrammen at genopfare beboelsen i samme omrade
som den eksisterende

Byggetilladelse

Vaer opmaerksom pa, at tilladelsen ikke ma benyttes far klagefristen, udlgber og kommunen har
meddelt byggetilladelse.

I denne tilladelse er der ikke taget hensyn til om byggeriet lever op til kravene i byggeloven.
Venlig hilsen

Nick @stergaard Kilde
Byggesagsbehandler
Plan og Byg

Kopi af denne landzonetilladelse sendes til:
Friluftsradet sydfyn@friluftsraadet.dk

Danmarks Naturfredningsforening dnlangeland-sager@dn.dk

Dansk Ornitologisk Forening natur@dof.dk
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Klagevejledning

Afgarelser efter planlovens § 35 kan paklages til Planklagenaevnet af styrelsen og andre med
retlig interesse i sagens udfald samt af landsdaekkende foreninger og organisationer efter plan-
lovens § 59 stk. 2.

Klage til Planklagensevnet over en administrativ afggrelse skal veere indgivet inden 4 uger fra
den dag, afggrelsen er modtaget. Hvis afggrelsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefri-
sten fra bekendtggarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller en helligdag, forleenges
fristen til den folgende hverdag.

Hvis du @gnsker at klage over afgarelsen, kan du klage til Planklagenaevnet via Klageportalen,
inden klagefristen udlgber. En tilladelse ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet.

Rettidig klage efter § 58 stk. 1. nr. 1 og 2 har opseettende virkning medmindre Planklagenaevnet
bestemmer andet.

Du opretter en klage i Klageportalen og indgang hertil sker via www.borger.dk og www.virk.dk.
Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID.

Veer opmaerksom pa, at du som klager beerer risikoen for, om klagen er korrekt indgivet inden
klagefristens udlgb. En klage anses for at veere indgivet, nar den er tilgeengelig i Klageportalen
for den myndighed, der har truffet afgarelse i sagen. “Tilgeengelig” betyder, at du som klager har
godkendt klagen og betalt gebyret/bestilt en faktura i Klageportalen, s& myndigheden har mu-
lighed for at gare sig bekendt med klagen.

Planklagenaevnet pabegynder farst behandlingen af en klage, nar gebyret er modtaget.

Gebyr for indbringelse af klager er pr. 9. juni 2016 fastsat til 900 kr. for privatpersoner og 1800
kr. for organisationer og virksomheder.

En klage bliver afvist, hvis klagefristen ikke er overholdt, hvis klageren ikke er klageberettiget,
eller hvis klagen vedrarer spgrgsmal, som ikke kan paklages til Planklagenaevnet. Planklage-
naevnets afggrelser er endelige og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.

Planklagenaevnets afgarelser kan indbringes for domstolene senest 6 maneder efter, at naev-
nets afgarelse er truffet.

For yderligere information: http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet.
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